Die Stadt Zirndorf erlasst aufgrund § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) und Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), jeweils in der am Tage des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, die

Einbeziehungssatzung
"Schimmelweg - Ost" in Zirndorf,
Ortsteil Banderbach

§ 1 Geltungsbereich

Die im Planblatt gekennzeichneten Teilflachen der Grundstiicke Flur-Nr. 287/12, 353, 354 und
412, jeweils Gemarkung Banderbach, werden in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Flachen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben gemal § 29 Baugesetzbuch (BauGB) nach § 34 BauGB.

§ 3 Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie Bauweise

1. Die Art der baulichen Nutzung wird flir den Geltungsbereich dieser Satzung nach § 4
BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgelegt.

2. Als zulassiges Mal der baulichen Nutzung gelten die im zeichnerischen Teil festgesetzten
Hochstwerte fur die Grundflachenzahl (GRZ), soweit sich in den Einzelféllen aus den
festgesetzten, Uberbaubaren Flachen und Geschosszahlen sowie Grundstlicksgréfien nicht
ein geringes Mal} der baulichen Nutzung ergibt.

3. Die Bebauung ist maximal zweigeschossig auszufiihren mit der MalRgabe, dass sich Uber
dem zweiten Geschoss kein Aufenthaltsraum befinden darf.

4. Entsprechend der Darstellung im Planblatt sind nur Bebauungen mit Einzelhdusern zulassig.

5. Als Dachform fir die Wohngebaude sind die Dachformen Sattel- oder Walmdach zulassig.

§ 4 Grinordnung und Vermeidungsmalinahmen

1. Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen, soweit sie als Pult- oder Flachdach
ausgefuhrt sind.

2. Private Verkehrsflachen und Stellplatze ohne Uberdachung sind mit versickerungsfahigen
Belagen zu gestalten.

3. Gartenzaune sind ohne Sockel zu errichten.

4. Pro angefangene 400 m? nicht Uberbauter privater Grundstiicksflache ist ein standort-
gerechter und einheimischer Laubbaum in einer MindestgréRRe von H./Stb 3xv. mDb. StU
16/18 cm zu pflanzen und zu unterhalten. Bei eventuellem Ausfall sind diese Baume
gleichwertig nachzupflanzen.

5.  Schnitthecken aus Nadelgehdlzen (wie Chamaecyparis — Scheinzypresse, Thuja —

Lebensbaum etc.) sind nicht zugelassen, sofern sie in den 6ffentlichen Strallenraum und das
Ortsbild wirken.

§ 5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

1. Die nach § 1a Abs. 3 BauGB erforderlichen Ausgleichsmallnahmen mit einer Flache von 0,71 ha
werden auf unmittelbar angrenzenden Teilflachen der Flurnummern 353, 354 und 412, jeweils

Gmkg. Banderbach, durchgefihrt.

2. Das Entwicklungsziel ist die Neuanlage einer dreireihigen freiwachsenden Hecke aus

standortheimischen Gehdlzarten mit vorgelagertem naturnahen Krautsaum.

Artenzusammensetzung:
8 % Cornus sanguinea Bluthartriegel
7 % Corylus avellena Hasel
30 % Crataegus monogyna Weilldorn
5 % Lonicera xylosteum Heckenkirsche
20 % Prunus spinosa Schlehe
5 % Rhamnus catharticus Kreuzdorn
10 % Rosa canina Hundsrose

10 % Rosa rubiginosa Zaunrose
5 % Viburnum lantana Wolliger Schneeball

PflanzgroRe: TR3-4 100/150
Pflanzabstand in der Reihe: 150 cm
Pflanzreihenabstand: 100 cm

Die Hecke ist wahrend der ersten flinf Jahre nach der Pflanzung mindestens dreimal pro Jahr
auszumahen.

Beim Ausbleiben natlrlicher Niederschlage tUber mehr als zwei Wochen im ersten Jahr nach
der Pflanzung und mehr als vier Wochen in den vier Folgejahren ist die Hecke mit mindestens
20 I/m? zu wassern.

Pflanzenausfalle sind innerhalb einer Vegetationsperiode zu ersetzen.

Dingemalnahmen sowie der Einsatz von Pestiziden sind unzulassig.

Der Krautsaum ist zur Verhinderung der Verbuschung alle zwei Jahre zu jeweils einem Drittel
zu mahen. Das Schnittgut ist abzurdumen.

3. Die AusgleichsmalRnahmen sind bis spatestens 15. April des Jahres, das auf den Eingriff folgt,
herzustellen und abzuschlieRen.

§ 6 Bestandteile der Einbeziehungssatzung

Bestandteile der Einbeziehungssatzung sind die zeichnerische Darstellung mit Satzung und
Begriindung.

§ 7 Rechtskraft und Inkrafttreten

Diese Einbeziehungssatzung i.S.d. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB tritt gem. § 34 Abs. 6 Satz 2
BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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HINWEISE:

Bei der Planung und Durchfiihrung von Leitungsverlegungen fiir unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen sind Mindestabstdnde und Vorschriften gemall DVGW-Regelwerk zu den
festgesetzten und vorhandenen Baumstandorten einzuhalten.

Aufgrund der Lage am Fule des Hanges und der Ndhe zum Banderbach ist mit dem Auftreten
von Grundwasser und/oder Schichtenwasser zu rechnen. Es wird empfohlen, Keller gegen
driickendes Wasser durch wasserdichte Wannen zu sichern. Das Absenken des Grundwassers
sowie das Einleiten von Grund- und Hangschichtenwasser in die Kanalisation ist verboten.

Verfahrensvermerke

Mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Zirndorf vom 23.01.2013 wurde die Einleitung des
Bauleitplanverfahrens gefasst. Die Einbeziehungssatzung mit Begriindung im Sinne des § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wurde vom ........... bis ......... im Rathaus Zirndorf, Bauverwaltung, Zimmer
119 offentlich ausgelegt (§34 Abs. 6 Satz 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Die Bekanntmachung
hierzu erfolgt am ........... im Lokalanzeiger der Stadt Zirndorf. Die Beteiligung der Behdrden erfolgt
im gleichen Zeitraum (§ 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB).

Zirndorf, den ................. Stadt Zirndorf

Thomas Zwingel

Erster Burgermeister
Die Stadt Zirndorf hat im Beschluss des Stadtrates vom ........ die Einbeziehungssatzung geman
§ 34 Abs. 6i.V.m. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Einbeziehungssatzung wurde
in analoger Anwendung des § 10 Abs. 3 BauGB am ............. ortsiblich bekannt gemacht. Die
Einbeziehungssatzung wird mit Begriindung ab dem ........... zu jedermanns Einsicht

bereitgehalten. Die Einbeziehungssatzung ist damit rechtsverbindlich.

Zirndorf, den .............. Stadt Zirndorf
Thomas Zwingel

Erster Burgermeister
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Festsetzungen durch Planzeichen:

1. Art der baulichen Nutzung

allgemeines

B Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
0.3 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A Nur Einzelhduser zulassig

SD/WD Nur Sattel- oder Walmdach

6. Verkehrsflachen

Stral3enverkehrsflachen Zweckbestimmung:

Stralkenbegrenzungslinie

13. Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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[ H externe Ausgleichsflache
H H . ..

L, H auf Privatgrundstick
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Sonstige Planzeichen

Nutzungsschablone

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Artder Nutzung | WA I
Bebauungsplanes

Grundflachenzahl (GRZ) | 0.3 Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise: A SD/WD | zuléssige Dachform

nur Einzelhduser zulassig

Verkehrsflache besonderer

Privater Erschliellungsweg

Zahl der Vollgeschosse

Hinweise
U5 vorhandene Grundstiicksgrenzen Vorschl__ag Bebaugng
und Flurnummern Wohnh&user sowie
Garagen und/oder Carports
bestehende Baumstrukturen (::1} best. Heckenstrukturen
nachrichtliche Darstellung nachrichtliche Darstellung

Einbeziehungssatzung
"Schimmelweg - Ost" in
Zirndorf, Ortsteil Banderbach

Stadt Zirndorf

Landkreis Furth
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4 ©Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
©Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie

©Bayerische Landesamt fiir Umwelt
(Darstellung der Flurkarte als Eigentumnachweis nicht geeignet)
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