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Zimdorf, 12.06.06
STADT ZIRNDORF

Thomas Zw;ingel

Erster Blrgermeister

Die

STADT ZIRNDORF

erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F vom 01.10.2004 (BGBI. |
S. 2414)

i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI S. 797, BayRS
2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.12.2002 (GVBI S. 962)

folgende
Einbeziehungssatzung
mit integriertem Griinordnungsplan

fiur den Bereich der westlichen RosenstraBBe in Lind

§1

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Lind (westlich der RosenstraRe) werden
wie folgt festgelegt:

1. Eine Teilfliche des Grundstlicks FI.-Nr. 622/0 der Gemarkung Leichendorf, westlich der Rosenstraf3e in
Lind, liegt innerhalb der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

2. Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaR den im Lageplan (M 1 : 1.000)
ersichtlichen Darstellungen festgelegt.

3. Der Lageplan vom 12.06.2006 ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Art und MaR der baulichen Nutzung sowie weitere Festsetzungen werden wie folgt bestimmt:

1. Der Geltungsbereich der Satzung wird als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO, sowie
als ,Ausgleichsflache” festgelegt.

2. Pro Grundstiick darf eine Fléche bis max. 200 m* Uberbaut werden. Hierzu zahlen das Wohnhaus
(inklusive z.B. Wintergarten, Terrasse mit Uberdachung) und Garage bzw. Carport. Nebenanlagen
bleiben hiervon unberticksichtigt.

3. Entsprechend der zeichnerischen Darstellung ist der Bau von Einzelhduser mit einer Geschoss-
entwicklung von max. II Vollgeschossen, wobei sich das zweite Vollgeschoss im Dach befinden muss,
zulassig. Pro Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zuléssig.

4. Die Einzelhduser sind mit Satteldacher und einer Dachneigung von 38° — 45° auszufiihren. Der
Kniestock incl. Pfette darf eine H6he von max. 80 cm nicht Uberschreiten.

5. Die Firstrichtung wird in Ost-West-Richtung festgelegt, um die Voraussetzungen flr die Nutzung von
Solarenergie zu schaffen.

6. Die erforderlichen Stellplatze sind im Bebauungsfall durch die Bauherrschaft nachzuweisen. Die
erforderliche Anzahl der Stellplatze bei Wohnbebauung richtet sich nach der Stellplatzverordnung der
Stadt Zirndorf.

7. Garagen und Carports dirfen grundsétzlich nur auf den fiir sie festgesetzten Flachen errichtet werden
und sind mit extensiv begriintem Flachdach zu erstellen.
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8. Garagen, Carports und Nebenanlagen aus Blech-, Wellblech- oder &hnliche behelfsmé&Rig wirkenden
Materialien sind unzulassig.

9. Eine Einfriedung der Stellplatze, Carports, Garagen und Zufahrten zur Strafle hin ist nicht zul&ssig.
10. Die Grundstiicke sollen ihr nattirliches Gefélle an den Grundstiicksgrenzen beibehalten. Mauern an den
Grundstiicksgrenzen zur Herstellung eines Geléndesprunges sind unzuléssig.

11. Am Tage der Abholung sind die Behéltnisse fir Restmull und Wertstoffe entsprechend der jeweils
gliltigen Satzung zur Vermeidung, Verwertung und sonstigen Entsorgung von Abféllen im Landkreis
Furth (Abfallwirtschaftssatzung) auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen bereitzustellen.

§3

Im Rahmen der Griinordnung werden folgende Festsetzungen getroffen:

1. Flachen mit MaBRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
1.1 Waldmantel, Feldgehélze und Geblische

Die festgesetzten Flachen fiir die Entwicklung von arten- und strukturreichen Geblschen,
Feldgehdlzen und Waldmanteln sind zu 60 % dauerhaft mit laubabwerfenden, standortheimischen
Gehdlzen in Gruppen zu begriinen. Dabei missen die Pflanzqualititen den aktuellen
,Gutebestimmungen fiir Baumschulpflanzen’ der FLL entsprechen.

Fiir die Dichte der bepflanzten Flachen gilt:

- Pflanzabstand Straucher 1x1 m, Qualitat vStr. 2xv, 60-100

- Fur Heister ist eine Pflanzqualitat vHei 2xv 150-200 cm anzusetzen. Die Menge sollte jedoch 10 %
der bepflanzten Flachen nicht Uberschreiten.

Die Flachen sind dauerhaft zu erhalten und einmal pro Jahr von Sémlingsaufwuchs zu befreien.

Zur Erhaltung des stufigen Aufbaues sollten die Geblische und Bdume gruppenweise in gréfierem
zeitlichen Abstand (10-20 Jahre) auf Stock gesetzt werden. Der Krautsaum l&sst sich durch eine
Pflegemahd in mehrjahrigem Abstand erhalten.

Pflanzenauswabhlliste

Betula pendula Lonicera xylosteum
Carpinus betulus Prunus spinosa
Prunus padus Rubus fruticosus
Quercus robur Sambucus racemosa

Euonymus europaeus Clematis vitalba

Ligustrum vulgare

1.2 Feuchtbiotope

Die festgesetzten Flachen zur Entwicklung naturnaher Grében und Timpel fir die Rickhaltung von
Hangwasser sind dauerhaft herzustellen und zu unterhalten. Die Bepflanzung der Randbereiche
erfolgt durch eine Erstbegriinung mit einheimischen Gehdlzen der Ufer- und Flachwasserzonen.

Die Pflanzenqualitaten miissen den aktuellen ,Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen’ der FLL
entsprechen und sollen mindestens

fur Straucher: vStr 2xv 60-100 und

ftr Baume H 3xv ew. mDb 12-14 entsprechen.

Pflanzenauswabhlliste
Alnus glutinosa Sambucus racemosa
Fraxinus excelsior Salix aurita
Salix viminalis Salix cinerea
Euonymus europaeus Rhamnus frangula
Ligustrum vulgare Viburnum opulus
Lonicera xylosteum
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PLANVERFAHREN

Die Einbeziehungssatzung wurde mit Begriindung gemaR § 34 Abs. 6 Satz 1 i.V.m. § 13 Abs. 2
Nrn. 2 und 3 BauGB vom 27.02.2006 bis 24.03.2006 im Rathaus Zirndorf, Zimmer 301, offentlich
ausgelegt.

Zirndorf, 12.06.2006

1
Thomas Zwingel
Erster Burgermeister

Die Stadt Zirndorf hat mit Beschluss des Stadtrates vom 05.04.2006 die Einbeziehungssatzung
gemal § 34 Abs. 6 BauGB als Satzung beschlossen.

Zirndorf, 12.06.2006 STADT ZIRNDORF

s

Wil

Thomas Zwingel
Erster Blurgermeister

Die Einbeziehungssatzung wird gemal § 10 Abs. 3 Satze 1 und 3 BauGB am 23.06.2006
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Einbeziehungssatzung wird mit Begriindung gemall § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB ab dem
27.06.2006 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Die Einbeziehungssatzung ist damit nach § 10 Abs. 3 Satze 4 und 5 BauGB rechtsverbindlich.

Zirndorf, 12.06.2006

2. Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Stréauchern

Zur Einbindung in die Landschaft sowie zur inneren Durchgriinung sind Fldchen zur Anpflanzung gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festzusetzen. Die Verpflichtung zum Pflanzen von Baumen und Hecken tragt
der jeweilige Eigentiimer des Grundstlickes. Das Pflanzgebot gilt im Baufall als angeordnet. Die
BegriinungsmalRnahmen sind in dem Jahr auszuflihren, welches der Fertigstellung der Baumanahme
(Wohnhaus) folgt.

2.1 Gartenflachen

Die Gestaltung und Bepflanzung der Freiflachen der Baugrundstlicke sind entsprechend den
Festsetzungen zur Griinordnung vorzunehmen und in dieser Weise zu erhalten, artentsprechend zu
pflegen, zu unterhalten sowie bei Abgang von Pflanzen entsprechende Arten nachzupflanzen.
Flachenbefestigungen sind auf das notwendige Maf zu beschrénken und so aufzubauen, dass sie in
seitliche Pflanzflachen entwassern. Nicht befestigte Fldchen sind gértnerisch anzulegen.

2.2 Auf jedem Baugrundsttick mit Wohnbebauung ist zu den 6ffentlichen Flachen hin, unter Beachtung
der Grenzabsténde, mindestens ein groRkroniger Laubbaum der nachfolgenden Pflanzenauswahl-
liste mind. als Hochstamm H 3xv mDb Stammumfang StU 18 — 20 cm zu pflanzen.

Pflanzenauswahlliste

Acer campestre — Feldahorn
Fraxinus excelsior — Esche
Prunus avium — Vogelkirsche

Sorbus aria — Mehlbeere
Ulmus carpinifolia - Ulme

2.3 Einheimische Strauch- / Heckenpflanzungen zwischen den Grundstiicken sind mit einer Qualitét von
mind. He / Str. 3xv Hohe 100 — 150 cm zu pflanzen.
Pflanzungen und Hecken aus Nadelgehdlzen (wie Chamaecyparis — Scheinzypresse, Thuja —
Lebensbaum etc.) sind nicht zugelassen.

Pflanzenauswabhlliste

Straucher:

Amelanchier ovalis — Felsenbirne
Cornus alba — Hartriegel

Corylus avellana — Haselnu

Deutzia i.S. — Deutzie

Euonymus europaeus- Pfaffenhditchen
Laburnum anagyroides — Goldregen
Lonicera caprifolium — Echtes Geil3blatt
Philadelphus coronarius — Pfeifenstrauch
Rubus idaeus — Himbeere

Spiraea i.S. — Spierstrducher

Syringa vulgaris — Gewdhnlicher Flieder
Viburnum opulus — Gewéhnlicher Schneeball
Taxus baccata — Gewdhnliche Eibe

Hecken:

Carpinus betulus — Hainbuche
Ligustrum vulgare i.S. — Liguster
Taxus baccata — Eibe

Kletterpflanzen:
Clematis montana i.S. — Anemonen-Waldrebe
Hedera helix — Efeu

3. Verkehrsflachen

Zufahrten und Stellflichen ohne Uberdachung sind mit versickerungsfahigen Belagen zu gestalten.
Oberflachen sind in die seitlichen Pflanzflachen zu entwéssern.

4, Griunflachen

4.1 Einfriedungen
Fur sémtliche stralRenseitige Zufahrten sind Einfriedungen unzul&ssig.
Sockelmauern und Kantensteine unterhalb der Zauntrasse sind bis max. 5 cm zugelassen.

5. Sonstiges

5.1 Zwischen vorhandenen und geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist nach dem
DVGW Regelwerk Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Dies gilt analog fiir Neupflanzungen im
Bereich bestehender Ver- und Entsorgungseinrichtungen.

5.2 Bei Anschneiden von Grundwasser bzw. Drainagen sind entsprechende MaRnahmen zur
geordneten Ableitung des Drainwassers bzw. des Grundwassers nach Angabe des
Wasserwirtschaftsamtes auf Kosten des Bauherrn zu treffen.

5.3 Eine evtl. Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
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Begriindung zur Griinordnung

§5
Bestandteile der Einbeziehungssatzung fiir den Bereich westlich der Rosenstrale:

Bestandteile dieser Satzung sind die textlichen Festsetzungen mit zeichnerischer Darstellung, die
Begriindung und der integrierte Griinordnungsplan mit Begriindung der Landschaftsarchitektin Dipl.-Ing.
(FH) Nicol Rabenhold, Hatznerstr. 4 in 90763 Fiirth.

§6

Rechtskraft der Einbeziehungssatzung fiir den Bereich westlich der Rosenstrale:

Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung gem. § 34 Abs. 5 Satz 4 iV.m. § 10 Abs. 3 BauGB
rechtsverbindlich.

Zirndorf, 12.06.2006

STADPT ZIRNDORF

[

Thomas Zwingel
Erster Biirgermeister
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