Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde

mit Begrindung gemdBd § 3 Abs. 2 BauGB
L 199 ; :
vom Pk b hig oot 10N o im Rathaus Zirndorf,
Zimmer .. .. &ffentlich ausgelegt.( Verfahren nach WoBaufrl G )
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Zirndorf, den .+..§:jﬁﬁ1,., Stadt Zirndorf
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1. Buirgermeifter

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde mit Bégrindung femi3B § 3. Abs. 2

BauGB vom 12:8-1394. .. pis .424.J: 4331 .. in Rrathaus zirn-
dorf, Zimmer 1 8 6ffentlich ausgelegt.

zirndorf, den .3.'0:1991 Stadt Zirnderf
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1. Blirgermeister

Das Landratsamt Flirth hat mit Schreiben vomeeo-t. 5L 50, L
keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Der dem Landratsamt Flizth gema&l Art.

Bebauungsplan wurde am ....." el B S ortsiiblich bekanntgemacht.

1.2, 1992

Der angezeigte Bebauungsplan wurde mit Begrindung ab .. .= 505

gemdB § 12 Satz 1 BauCB Sffentlich dusgelegt.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB rechisver-

bindlich.

18.2. 1992

Zirndorf, den

........................

~ 1. Biirgermeister

11 Abs. 3 BauGB angezeigte

Die

St & gk ﬁ e n o ¥ L

beschliefit als

S5 atzung
auf Grund der §§ 1, 2, 9 und 10 BauGB i. d. ' vom 08 12, 86
{BGEl. I 5 2253) i, V. mit der BauNVO vom 23.01.90 [BGIHL. 1
S 132) Art. 7 Abs. |1 und 2 und Art. 91 BayBO i. d. F. der

Bekanntmachung vom 02.07. 82 (GVBl. & 420) den

Fiir das Grundstiick Flur HNr.

Bebauungsplan Zirndorf, Winkelstrale

354 der Gemarkung Leichendorf

an der WinkelstraBe im Ortsteil Wintersdorf gilt der vom
Stadtbauamt ausgearbeilete Plan, dér zusammen mit den nach-
stehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

g0

Der Geltungsbereich wird entsprechend der raumlichen Ab-
grenzung im Plan als "Dorfgebiet” #. 5. d. § 5 BauhVO
i. d. F. vom 23.01. 90 festgesetzt.

Untergeordnete Nebgnanlagen und Einrichtungen i. 5. d. § l4
Abs. 1 BauNVO sind nur bis zu einer Gr&fe won 4 gm, mit Aus-
nahme von St#dllen fur Kleintierhaltung, zulassig.

Bei Errichten von Gebiduden mit iberwiegender Wohnnutzung ist
zu Gunsten des landwirtschaftlichen Betriches (Winkelstr. 15)
eine Grunddienstbarkeit einzutragen.

Es gilt die offene Bauweise i. 5. d. § 22 Abs. 1 BauNVO.
Die erforderlichen Garagen und Stellplédtze sind im Bebau-
ungsfall durch die Bauherrschaft nachzuweisen.

Bei der Errichtung von Wohngebéduden sind Stellplatze im
Verhdltnis von |1 1,5 herzustellen.
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Anbauten jeder Art, wie Wintergiirten, Preisitze u., a. missen
sich organisch und gestalterisch einwandfiei in die vorhan-
dene Bebauung einfliigen und sich dieser unterordnen.

Wellblech~ und #hnlich behelfsméBig wirkende Garagen sind
unzuléssig.

Bei Wohngebéduden wird ein Satteldach mit 44-50 Grad Dach-
neigung festgesetzt.

Die Garagen sind in gleicher Dachneigung wie die Wohnge-
bAude zu errichten. Als Ausnahme konnen die Garagen oder
Carports mit einer Dachneigung von 0-6 Grad zugelassen
werden.

Bei gewerblich genutzten Bauten (Lagerhallen, Fabrikation
etc. ) wird die Dachneigung auf 25-28 Grad (ohne Dachgeschofl-
ausbau) festgesetzt. Bei Dachausbau gilt die gleiche Dach-
neigung wie bei den Wohngebauden (Nr. 1).

Die Dacheindeckung ist mit naturrotem Material auszufuhren.

§ 6

Fur Einfriedungen ist die Hochslyrenze von 1,30 m einzu-
halten; ebenfalls fiir die Z&une zwischen den Grundsticken
der Wohnhiuser. Fur alle Einfriedungen darf, auller Holz-
staketen, nur Masé¢hgndrahtzaun (grin ummantelt) verwendet
werden.

Die Hinterlegung der Einfrieduny mit Strohmatten oder &hn-
lichem Material ist nicht statthaft.

Im Bereich der Sichtwinkel darf die Bepflanzung, Einfriedung
etc. nicht héher als 1 m von der Gehsteigoberkante aus sein.

Auf jedem Baugrundstiick ist ein standortgereechter Laubbaum -
StU 12/14 - zu pflanzen. Bei GrundstlicksgrOBen ab 800 gm sind
2, bei Grundstiicken iilber 1.500 gm - 3 und bei Grundstiicken uber
2.500 gm - 6 Laubbdume - StU 12/14 - zu pflanzen.
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Die Verpflichtung zur Baumpflanzung ti#gt der jeweilige Grund-
stiickseigentiimer. Das Pflanzgebot gilt im Baufall als ange-.
ordnet.-

Als zuldssiges MaB der baulichen Nutzung gelten die H&chstwerte
des § 17 Abs. 1 BauNVO, soweit sich in den Einzelfillen aus den
festgesetzten, iiberbaubaren Fléchen und GeschoBzahlen sowie den
GrundstiicksgrdBen ein geringeres MaB der baulichen Nutzung er-
gibt.

§ 9

L

Soweit moglich ist das Dhe;fl&chenwassar'auf dem Baugrundstiick
versickern zu lassen. Die Uberpriifung erfolgt im Baufall durch
die Fachbeh&drden.

§ 10

Dieser Bebauungsplan i. S. d. § 30 BauGB wird gem. § 12 BauGB
mit dem Tage der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

zirndorf, den 22.10.1491

STADT (21 RNDORF

Virgilio ROschlein
Erster Bilrgermeister -
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A. Zeichenerklarung fur Festsetzungen

BB DORFGEBIET
, 11 ZAHL DER VOLLGESCHUSSE ALS HOCHSTGRENZE
0.4  GRUNDFLACHENZAHL

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
o  OFFENE BAUNEISE
——  BAUGRENZE
— = GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES
@ U PFLANZENDE BAUME
D DACHGESCHOSS KANN ALS VOLLGESCHOSS
AUSGEBAUT WERDEN
VON WOHNNUTZUNG FREIZUHALTENDE FLACHE

-—« ABGRENZUNG UNTERSCH. NUTZUNG
e®® 7U ZMHALTENDE STRAUCHER

B. Zeichenerklarung fur Hinweise

77| BESTEHENDE BEBAUUNG
~o— VORH. GRUNDSTUCKSBRENZE
354711 FLURSTUCKS-NR.
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