Der Geltungsbereich wird entsprechend der rdaumlichen Abgrenzung im Plan als ,Allgemeines Womgebiet* (WA)
i.S.d. 8 4 BauNVO festgesetzt.
§ 3 — MaB der baulichen Nutzung

1. Als zulassiges Mafd der baulichen Nutzung gilt die im Bebauungsplan jeweils festgesetzte GRZ (§8 17
Abs. 2 BauNVO).

2. Die Bebauung ist maximal zweigeschossig auszufiihren, wobei das zweite Vollgeschoss bei den Hause
mit Satteldach als Dachgeschoss auszufiihren ist. Pro Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.
§ 4 — Bauweise

1. Es gilt die offene Bauweise i.S.d. § 22 Abs. 2 BauNVO, mit der MaRRgabe, dass Einzel und Doppelh&dusel
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen zuléssig sind.

2. Im Bereich der Grundsticke die im Bebauungsplan mit ,Af* gekennzeichnet sind, wird vom
Abstandsflachenrecht des Art. 6 Abs. 4 und Abs. 5 insoweit eine Ausnahme erteilt, als das
Abstandsflachen bis auf eine Tiefe von 3 m verkirzt werden dirfen.

§ 5 — Dachformen / Dachaufbauten / Dachdeckung

1. Bei den Einzelhauser in der sidlichen und westlichen Bauzeile sind ausschliefRlich Zeltdacher mit einer

Dachneigung von 16° - 25° zuléssig. Das Baufeld innerhalb der RingerschlieBung ist mit Satteldachern und
einer Dachneigung von 38° — 45° auszufiihren.

2. Fur die Hauser mit Satteldach sind Kniestocke zuldssig. Die Hohe der Kniestdcke darf von Oberkante
Rohdecke aus fur den gemauerten oder betonierten Bereich 50 cm betragen. Hierzu darf noch eine
Pfettenh6he von max. 18 cm hinzukommen. Das Kniestockrohmal3 von Oberkante Rohdecke bis
Oberkante Pfette darf max. 68 cm betragen. Ist also die Pfette aus konstruktiven oder statischen Griinder
héher als 18 cm, hat sich das Mal} des gemauerten oder betonierten Kniestockes um diese Mal3 zt
reduzieren. Die Pfette darf im &uRersten Fall au3en fluchtblindig mit der aul3eren Mauerwerkskante sein.
Die Festlegung der Kniestdcke gilt fir die Hauptumfassung der Geb&ude. In Sonderfallen bei Rick- bzw.
Vorspringen kann sich der Kniestock erhéhen. Hierbei darf die max. Hohe des Kniestockes 1,50 m nicht
Uberschritten werden.

3. Dachgauben sind als Einzelaufbauten, nur mit Satteldach oder als Schleppgauben zulassig. Das
AulRenmald darf max. 1,80 m Lange betragen. Bei Errichtung mehrer Gauben darf die Gesamtlange von
max. 1/3 der Firstlange nicht tGberschritten werden. Die Eindeckung ist im gleichen Material wie das Dach
auszufuhren. Ist eine Eindeckung im gleichen Material wie die Dacheindeckung aus konstruktiven

Gegebenheiten nicht moglich, ist die Dacheindeckung den Materialien der Regenentwdsserung
anzupassen.

4. Die Dacheindeckung der Einzel- und Doppelhauser ist mit rot-/ rotbraunen Dachziegeln oder
Betondachsteinen auszufuhren. Die Dacheindeckung der jeweiligen Doppelhduser ist einheitlich
auszufihren.

§ 6 — Stellplatze / Garagen

1. Die erforderliche Anzahl der Stellplatze sind im Bebauungsfall durch die Bauherrschaft nachzuweisen
(Stellplatznachweis). Die erforderliche Anzahl der Stellplatze bei Wohnbebauung, richtet sich nach der
Stellplatzverordnung der Stadt Zirndorf.

Gehsteigeroberkante aus sein.
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GELANDESCHNITT A-A

Die STADT ZIRNDORF )
beschliel3t aufgrund der 88 1,2,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141,
1998 1 S. 137), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850)
i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert am 22.04.1993 3.
(BGBI. | S. 466)
sowie Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. vom 04.08.1997 (GVBI S. 433, ber. GVBI 1998, S. 270,
BayRS 2132-1-l), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.12.2002 (GVBI S. 962) 4
und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI S. 797, BayRS 2020-1-1- '
1), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 24.12.2002 (GVBI S. 962) den

5.
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mit integriertem Grindordnungsplan
als 6.
SATZUNG

7.
8§ 1 — Geltungsbereich
Fur das Teilgebiet des Grundstiickes mit der Fl.-Nr. 520 Gemarkung Bronnamberg gilt der vom Stadtbauami 9.
Zirndorf ausgearbeitete Plan, der zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.
§ 2 — Art der baulichen Nutzung

8.

Auf jedem Baugrundstick ist unter Beachtung der Grenzabstande, mindestens ein Baum aus
einheimischen Gehdlzen je als Hochstamm (siehe Pflanzenartenliste) entsprechend dem Bebauungsplan
zu pflanzen.

Die Verpflichtung zum Pflanzen von Baumen tragt der jeweilige Eigentimer des Grundstiickes. Das
Pflanzgebot gilt im Baufall als angeordnet. Die Begriinungsmal3nahmen sind in dem Jahr auszufiihren
welches der Fertigstellung der Baumaflinahme (Wohnhaus) folgt.

Pflanzungen und Hecken aus Nadelgehdlzen (wie Chamaecyparis —
Lebensbaum, etc.) sind nicht zugelassen.

Scheinzypresse, Thuja -

Die Gestaltung und Bepflanzung der privaten und 6ffentlichen Flachen sind entsprechend des integrierten
Grunordnungsplans vorzunehmen und in dieser Weise zu erhalten, artentsprechend zu pflegen sowie bei
Abgang von Pflanzen entsprechende Arten nachzupflanzen. Flachenbefestigungen sind auf das
notwendige Mald zu beschranken, nicht befestigte Flachen sind gartnerisch anzulegen.

Fur Baumpflanzungen im o6ffentlichen Bereich ist ein Lebensraum entsprechend der technischen
Zeichnung freizuhalten.

Stellplatze fur Entsorgungsbehalter (Mull), die nicht in die Bebauung integriert sind, sind mil
Sichtschutzhecken einzugriinen bzw. mit Rankgeristen zu umgeben und mit Rankgewéchsen der
Pflanzenartenliste dauerhaft zu begrinen.

Zur Sicherung des Oberbodens ist vor Beginn der Baumalnahmen der anstehende Oberboden in
gesonderten Mieten abseits vom Baubetrieb in Bodenmieten zu lagern. Wird der Oberboden wéhrend del
Vegetationszeit (Sommerhalbjahr) Uber mehr als drei Monate gelagert, so ist er mit Krautern (Lupinen,
Klee, Senf 0.4.) anzusden, um ihn vor Giteverlusten, unerwiinschtem Aufwuchs (Verunkrautung) sowie
Erosion zu schitzen.

Pflanzenartenliste:

Auflistung vorrangig zu verwendender Baum- und Gehdlzarten fiur Pflanzungen in 6ffentlichen und privaten
Griunflachen, insbesondere an Grundstiicksgrenzen und im Sichtbereich 6ffentlicher Verkehrsflachen —
vorwiegend heimische, bodenstédndige Baum- und Geholzarten sowie geeignete Bienenndhrgehélze und
beerentragende Gehdlze fur den Vogelschutz.

Solitargehdlze, mittel- und kleinkronige Baume:
Sol, 3xV, mB, h150-350; H,3 xV, mB, StU 16 - 18

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Corylus colurna (Hasel)
Crataegus i.A (WeilRdorn)
Fraxinus ornus (Blumenesche)
Malus communis (Gartenapfel)

Malus sylvestris (Holzapfel)

Prunus i.A (Kirschen, Pflaumen)
Pyrus i.A (Stadtbirne, Gartenbirne)
Sorbus i.A (Eberesche)

Robinia pseudoacacia (Scheinakazie)
Acer platanoides Columnare (Ahorn)

2 xV, 0B/ mB (Wuchs Uber 2 m H6he)

Acer campestre (Feldahorn)
Amelanchier ovalis (Felsenbirne)
Amelanchier lamarckii (Felsenbirne)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Cornus mas (Hartriegel)

Cornus sanguinea (Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)
Cotoneaster i.A (Zwergmispel) Rosa i.A (Rosen)

Crataegus i.A (Weil3-, Rotdorn) Sambucus nigra (Holunder)

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Ligustrum vulgare (Rainweide) Viburnum opulus (Gewéhnlicher Schneeball)

Straucher:

Ligustrum v. ,Atrovirens*

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus i.A (Kirsche in allen Arten)

Prunus spinosa (Schlehe)

Ribes aureum (Gold-Johannisbeere)

Ribes divaricatum (Sparrige Johannisbeere)
Ribes sanguineum (Blut-Johannisbeere)

Straucher, Bodendecker, Stauden: (Wuchs bis 2 m H6he)

Berberis i.A (Berberitze) Lonicera pileata (Immergriine Heckenkirsche)
Cornus stolonifera ,Kelsey" (Hartriegel) Salix purp.,Nana“ (Kugel-Weide)
Cotoneaster i.A (Zwergmispel) Spiraea i.A (Spierstraucher)

Ligustrum obtusifolium (Rainweide) Lamium i.A (Taubnessel))

Ligustrum vulg. ,Lodense” (Rainweide) Vinca minor (Immergrin)

Potentilla i.A (Fingerstrauch) Geranium i.A (Storchschnabel))
Ribes alpinum (Alpen-Johannisb.) Lavendula angustifolia (Lavendel)
Ribes nigrum (Johannisbeere) Nepeta x faassenii (Katzenminze)
Rosa i.A (Rosen) Salvia nemorosa (Salbei)
Symphoricarpos i.A (Schneebeere) u.a. standortgerechte Arten

Heckenpflanzen:

Carpinus betulus (Hainbuche)
Crataegus monogyna (Weif3dorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

Taxus baccata (Eibe)
Ligustrum lod. ,Atrovirens” (Liguster)

2xV, mTb

Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde)
Clematis i.A (Waldrebe) Wisteria sinensis (Blauregen)

Lonicera i.A (Heckenkirsche) Parthenocissus tricus. ,Veitchii“ (Wilder Wein)
Parthenocissus ging. ,Engelmannii* (Wilder Wein)

Kletter- und Schlingpflanzen:
Hedera helix (Efeu)

§ 10 — Eingriffsregelung

2. Garagen und Carports durfen grundsatzlich nur auf den fur sie festgesetzten Flachen errichtet werden und
sind mit extensiv begriintem Flachdach zu erstellen. Ausnahmen hiervon kénnen durch das Stadtbauamt
erteilt werden.

3. Anstelle von Stellplatzen kdnnen auch ausnahmsweise Carports errichtet werden. Die Gestaltung ist mit
der Bauverwaltung abzustimmen. 2.

4. Wellblech- oder &hnliche behelfsmafig wirkende Garagen und Carports sind unzuléssig.

8§ 7 — Anbauten / Nebenanlagen

1. Anbauten jeder Art, wie Wintergarten, Freisitze u.a. missen sich organisch und gestalterisch einwandfrei in
die vorhandene Bebauung einfigen und sich dieser unterordnen.

2. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.d. § 14 BauNVO unter 6 m2 Nutzflache sind auch
aulRerhalb der Baugrenzen zulassig. Die erforderlichen Abstandsflachen sind zu beachten.

3. Nebenanlagen i. S. d. 8§ 14 BauNVO (z.B. Gartenhauser) sind in naturfarbener Holzbauweise mit einer
Dachneigung von max. 15 Grad zu errichten. Anlagen fiir Milltonnen kdnnen auch in Stahlbauweise (kein
Blech) errichtet werden.

§ 8 — Einfriedungen

1. Fur die Einfriedungen ist die Hochstgrenze von 1,30 m einzuhalten; ebenfalls fur die Zaune zwischen den
Grundstiicken der Wohngebaude. Die Einfriedungen an der offentlichen StralRe sind in Staketenform
auszufuhren, ansonsten ist auch Maschendrahtzaun (grin ummantelt) zulassig.

2. Eine Einfriedung der Stellplatze, Carports, Garagen und Zufahrten zur Straf3e hin ist nicht zulassig.

3. Die Hinterlegung der Einfriedungen mit Strohmatten oder &hnlichem Material ist nicht zulassig.

3.

4. Im Bereich der Sichtwinkel darf die Einfriedung, Bepflanzung etc. nicht hoéher als 1,00 m von der

Der naturschutzrechtliche Ausgleich gemaR § 1 a BauGB i.V.m § 8 BNatSchG fur den Eingriff durch diesen
Bebauungsplan hat auf der dargestellten Ausgleichsflaiche im sidlichen Anschluss an das
Bebauungsgebiet mit der FI.—Nr. 520 der Gemarkung Bronnamberg zu erfolgen. Der Ausgleich hat in derr
Jahr zu erfolgen, das der Beendigung der Stral3enbaumafl3nahme folgt.

Dazu ist die Ausgleichsflache auf einer GroRe von 2.540 m2 mit Obstgehdélzen und Strduchern zu
bepflanzen und extensiv zu pflegen. Je 100 m2 Flache sind mindestens zwei hochstammige Obstbaume
(44 Stick), sowie mindestens 10 Straucher bzw. Hecken entsprechend der Pflanzenartenliste zu pflanzen
Die Wiesenflache ist einmal pro Jahr zu mahen. Das Méhgut ist bei Bedarf abzufahren.

Fur die Obstgehdlze sind folgende Sorten zu verwenden:

MindestpflanzgréRe StU 10-12

Apfel: Jakob Fischer Schéner von Wildshire
Jakob Lebel Kaiser Wilhelm
Grahams Jubilaumsapfel Roter Boskoop
Danziger Kantapfel Schéner von Boskoop
Gartenmeister Simon Rheinischer Winterrambour
Goldparméane Rheinischer Bohnapfel
Landsberger Renette Bolken
Bittenfelder S&mling Topaz
Rubinola Retina
Resista

Birnen: Gellerts Butterbirne Kdstliche von Charneux
Harrow Swect Hortensia

Kirschen: Burlat

Zwetschgen:  Buhler Elena

Der Pflanzplan fir die Ausgleichsfliche bedarf der Zustimmung der Stadt Zirndorf (Nichttechnische
Bauverwaltung und Stadtgartenamt).

§ 11 — Wasserwirtschaft

5. Sockelmauern und Kantensteine unterhalb der Zauntrassen sind bis auf eine Hohe von max.5cm
zugelassen.
1.
89 — Grunordnung
1. Far die Pflanz- und BegrinungsmalRnahmen sind aus stadtgestalterischen Grinden die Baum- und 2.
Straucharten gemaf Pflanzenartenliste zu verwenden.
3.

Bei Anschneiden von Grundwasser bzw. Drainagen sind entsprechende MaRnahmen zur geordneter
Ableitung des Drainwassers bzw. des Grundwassers nach Angaben des Wasserwirtschaftsamtes au
Kosten des Bauherrn zu treffen.

Eine eventuelle Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Das Dachflachenwasser soll in Zisternen gesammelt und fiur die Gartenbewasserung verwendet werden.
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Befestigte Flachen, die zur Befahrung mit Kraftfahrzeugen dienen, sind an die Schmutzwasserkanalisatior
anzuschlieBen. Alle Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen. Erlaubt sind Pflastel
mit mind. 1 cm breiten Rasenfugen und durchlassigem Untergrund, Schotterrasen, Rasengittersteine, Kies
und Splitt sowie Drainpflaster.
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PLANVERFAHREN

Antragsteller: Stadt Zirndorf — Stadtbauamt AusgleichmalBnahmen: Nach § 1a Abs._z BauGB ist die Eingriﬁs_regelung mlt ihren Elementen Vermeidunc
§ 12 — Hohenfestsetzung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGE
] ) ) ) ) ) zu bericksichtigen. Der § 8a Abs. 1 BNatSchG sieht fur die Bauleitplanung die Von der Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen.
1. Die Hohenfestsetzungen erfolgt entsprechend der zeichnerischen Darstellung. Der Ubergang vor Aligemeines: \[;Ieerdifr:?ud;gszrgﬂriorﬁlux%frz /Irrll[]rlt_rl?j E?:zng%ﬁdlttjens%isrzﬂltwetgzlrjn;teb;rSun%rsopr?aer? Anwendung der ,Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung® vor, wenn auf Grunc
Woh flach Ausgleichsflache i Mli Iterisch I . : dieses Verfahrens nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.
ohnbaufiachen zur Ausgleichsfiache st 2u modellieren und gestalterisch anzulegen wurde aus dem 1988 genehmigten Flachennutzungsplan entwickelt. Der Stadtrat Mit der U d dg I g Wohndebi d sich ein Einariff in N Der Bebauungsplanentwurf wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 05.07.2004 bis 06.08.2004 im Rat-
- 4 4 : : : fasste den Beschluss, den Bebauungsplanentwurf ,Schreiberacker* hinsichtlich It der Umsetzung des dargesteliten Wohngebietes wird sich ein Eingriff in Natur - - " -
2. Die Gelandeoberflache wird entsprechend der zeichnerischen Darstellung als neu festgelegte i : : Co e L haus Zirndorf, Zimmer 301, 6ffentlich ausgelegt.
Gelandeoberflache festgesetzt P g geled seines Geltungsbereiches so zu &ndern, dass der ostliche Teil in Rechtskraft und Landschaft ergeben. Dieser vorbereitete Eingriff ist im Rahmen der geleg
' gesetzt werden kann und der westliche Teil (Teilflachen der FI-Nr. 520 der Bebauungsplanung qualitativ zu erfassen und der entsprechende Ausgleich zi
Gemarkung Bronnamberg) aus dem Geltungsbereich herausgenommen wurde. quantifizieren. Zirndorf, den 01.03.2005 Stadt Zirndorf
§ 13 — Versorgungsleitungen Fir diesen Bereich wird nun der Bebauungsplan ,Schreiberéacker - Bauabschnitt 1I* Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde das Gebiet bewertet und das
aufgestelit. tkologische Potential je nach Nutzung als Gebiet mit geringer Bedeutung fii
1. Versorgungsleitungen (auch Telekommunikationsleitungen) sind unterirdisch zu verlegen (gem. § 9 Abs. 1 Naturhaushalt und Landschaftsbild eingestuft. ,Gesetzlich geschutzte Biotope'
Nr. 13 BauGB). Eigentumsverhdltnisse: Das Baugebiet befindet sich in privater Hand nach Art. 13d (1) BayNatSchG sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. ———————————
5 Bei d P d  Durchfiih Leit | i terirdisch v q Anhand der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren aus dem ,Leitfader Erster Burgermeister
' Eel er alnung un q ng ut Lur:g dvon q e'\y”gsxe_;tegungen "BurDVu(;Vsrlg 'SCI € " ezr- gnn Bodenordnung: Das Baugebiet ist, entsprechend seiner Verwendung, noch nicht vermessen. zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” wird das Planungsgebiet als Gebie
nsorgungsaniagen - sin indestabstande  un orschritten - gema “regelwer u-ae geringer Bedeutung (Kategorie ) eingestuft, da zum Zeitpunkt der Bebauungsplan . . . . .
festgesetzten und vorhandenen Baumstandorten einzuhalten. Nach Arbeitsblatt GW 125 _ _ _ _ S aufstellung Ackerflachen (oder gleichwertig) bestanden. Baumbestand ist nich Der Bebauungsplanentwurf wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 3 BauGB vom 13.12.2004 bis 13.01.2005 im Rat-
,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen“ ist ein Abstand von 2,50m zwischen Geltungsbereich: Das genaue Ausmaf ist durch die Geltungsbereichsgrenzen festgelegt. Die sich ir vorhander? g g ' haus Zirndorf, Zimmer 301, 6ffentlich ausgelegt.
geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen freizuhalten. Dies gilt analog fuir Neupflanzungen im diesem Bereich befindenden Grundstiicke sind von den Auswirkungen des : ’ ’
Bereich von Ver- und Entsorgungseinrichtungen. Sofern der Abstand nicht eingehalten werden kann sinc Bebauungsplanes betroffen. Aufgrund des Versiegelungsgrades (GRZ > 0,35) hinsichtlich der Eingriffsschwere
entsprechende technische Vorkehrungen zu treffen. ist das Gebiet als , Typ A I* einzustufen. Zirndorf, den 01.03.2005 Stadt Zirndorf
Stadtebauliche Konzeption: Die getroffenen Festsetzun_gen im Bebauu_ngsplap rege!n die _Bebauung pnd Durch die im integrierten Griinordnungsplan festgesetzten Vermeidungs
§ 14 — Sichtfelder sonstige Bodennutzungen in den notv_vendlgen Elnz_elhe|ten. Die Bauquartiere maRnahmen (wie z.B. Baumpflanzungen im offentlichen und privaten Bereich,
g?hﬂ?nhn?\zh ? 4 Baugl\l/;)pz\ﬁm i‘”gemi\?\'?g” Wc(;ihngeb|_et (]}NA) “berschritten. Di Eingrinung des StraRenbereichs, extensive Dachbegriinung der Garagen und
o ) ) . L _— . ie Hochstwerte von S. au werden geringfligig Giberschritten. Dies Carports, Trennsystem und flachensparender Umgang mit Grund und Boden)wird — e——
D_|e Slch_tfelder sind ab einer Hohe" von 0,80 m von s_tandlge_n Sl_chthlndernlssen, parkenden Fahrzeugen unc ist stadtebaulich gewtinscht, des weiteren werden die Anforderungen an gesunde der?(ompensatio?lwsfaktormitO4festgelegt. gang ) Erster Blrgermeister
sichtbehinderndem Bewuchs aus Grinden der Verkehrssicherheit freizuhalten. Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrichtig, nachteilige Auswirkungen auf ’ _ _ _ )
die Umwelt vermieden und die Bediirfnisse des Verkehrs befriedigt, zusatzlich Gesamtflache Baugebiet: 6.348,83 m? Die Stadt Zirndorf hat mit BeschluB des Stadtrates vom 26.01.2005 den Bebauungsplan geméaR § 10 Abs. 1 BauGB als
) stehen keine offentlichen Belange entgegen (8§17 Abs. 2 BauNVO). Die Kompensationsfaktor: 0,4 Satzung beschlossen.
§ 15 — Millabholung Hoéhenfestsetzung ist aufgrund der topographischen Gegebenheiten erforderlich. ) }
AT der Abhol ind die Behaltnisse fiir Restmiill und Wertstoffe ent hend der ieweils gl Sat Es sollen Wohnbauten in max. 2-geschossiger Bauweise errichtet werden. Die Ausgleichsflache: 2.539,53 m2 S ot den O1.03.2005 Stadt Zirmdort
m Tage der olung sind die Behéltnisse fiir Restmuill und Wertstoffe entsprechend der jeweils giltigen Satzung Festsetzungen von max. 2 WE pro Wohngebdude soll verhindern, dass der En : . . . . irndorf, den 01.03. tadt Zirndor
; ; - ; P ; \ ' tsprechend der Berechung des Ausgleichbedarfes ist eine Okologische
zur Vern]eldun_g, Verwertung upd sonstigen Entsorgung von Abfallen im Landkreis Furth (Abfallwirtschaftssatzung; Charakter der Einzelbebauung verfremdet wird. Die Festsetzungen der Dach- Auprertung auf 2540 m2 Fléchge notwendig.gDer Ausgleich findet an der sudgllicher
auf den offentlichen Verkehrsflachen bereitzustelien. eindeckung mit rotem-/ rotbraunem Material soll das Ortsbild erhalten und Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf einer Teilflache der Fl.-
erganzen. Aufgrund der Bauweise und der topographischen Gegebenheit ist die Nr. 520 der Gemarkung Bronnamberg statt. Die Flache im sudlichen Teil des
§ 16 — Rechtskraft Verkirzung der Abstandsflachen aus stadtebaulichen Griinden vertretbar. Bebauungsgebietes wird extensiviert und mit Obstbaumhochstammen sowie
Hecken und Straucher entsprechend der Pflanzliste bepflanzt. e e T
Dieser Bebauungsplan i.S.d. § 30 BauGB wird gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tage der ErschlieBung: D!e interne ErschlleBung des Areals ist r_nlttels einer offentllch geW|d_meten Erster Blurgermeister
Bekanntmachung rechtsverbindlich. Ringstral3e vorgesehen, die das gesamte Gebiet an die Schreiberstrafie anbindet. Larmschutz: Aufgrund Einwendungen aus der HegelstraBe 38 wurde eine schalltechnische
Berechnung durchgefiihrt (Details sind der Berechnung zu entnehmen). . . o
Gestaltung der Freiflachen/ o Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satze 1 und 3 BauGB am 25.02.2005 ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Zirndorf, den 01.03.2005 Bepflanzung: Die Festsetzungen zur Gestaltung der Freiflachen dienen dem einheitlichen und fggg??f;ﬁziﬁzgz Vy;rdéggggzzt)elilrtﬁ c\i/szzndgeerbi(gzlirgilesrl;nggw(e;; r;?ﬁh.rggr"ggt\ Bebauungsplan wird mit Begriindung gemaR § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB ab dem 03.03.2005 zu jedermanns Einsicht be-
- landschaftsgerechtem Erscheinungsbild des Bebauungsgebietes. Die fest Dieser Orientierungswert wird weder im Istzustand noch bei der Mehrbelastung reitgehalten.
Stadt Zirndorf gesetzten Standorte fiir Baumpflanzungen gestalten nicht nur den einzelnen iberschritten. Die Erhohung der Larmpegel liegt im Stidbereich bei 0,4 dB (A), irr
Sart((a:r;wraurlr(wt, S(()jnde(;n t‘)’.‘”f[ken Sycgﬂm den otffer|1_tI![chen” itraﬁekz)nr_?um ung pragen Ostbereich bei 0,6 dB (A). Anspriiche auf LArmschutz leiten sich hieraus nicht ab
en Lharakier des Lebietes. Lie Fllanzenartenliste soll dazu beitragen, dass eine Die Nachtwerte sind wegen der geringen Verkehrsbelastung nicht maRgebend. Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satze 4 und 5 BauGB rechtsverbindlich.
durchgehend freundliche, helle und farbige (BluihzeitrAume) Pflanzenverwendunc
vorherrscht. Aus diesem Grunde sind Hecken und Pflanzungen aus dichten und S
Gert Kohﬂl _ abschirmenden Nadelgehélzen nicht zugelassen. UVP-Richtlinie: Aufgrund der geringen Grol3e des Baugebietes kommt die UVP-Richtlinie nicht zu Zirndorf, den 01.03.2005 STADT ZIRNDORF
Erster Blrgermeister Die Bepflanzung an der sudlichen Bebauungsgrenze gliedert sich an den Anwendung.
Bauabschnitt | an und schafft eine Ubergangszone in die Landschaft unterhalb des
Bebauungsgebietes ohne es abzuschirmen.
Die Bepflanzung wird zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Ortsver _
schonerung erforderlich. Es werden ausschlieBlich einheimische Gehélze und Zirndorf, den 01.03.2005 crm o
Gewachse verwendet. _ Erster BlUrgermeister
Die Wahl der Zaune soll den StraRenraum und das einheitliche Bild des Areals Stadt Zirndorf
pragen. Aus diesem Grund mussen die an offentlichen Grund grenzenden Z&aune
einheitlich aus senkrechten Staketen sein.
Gert Kohl
Erster Blurgermeister
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