Die
STADT ZIRNDORF

beschlieRt aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 BauGB i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141) i.V.m. BauNVO vom
- 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) sowie Art. 91 der BayBO i.d.F. vom 04.08.1997 (GVBI S. 433) zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 20.07.1998 (GVBI S. 439), den

Bebauungsplan "JahnstraBe" - Areal ehemalige Reitschule -
als

SATZUNG

§1

Fir das Gebiet der Grundstiicke Fl.-Nrn. 281/30, 328, 328/2, 329, 330 und 331 Gemarkung Zirndorf, gilt der vom
Stadtbauamt ausgearbeitete Plan, der zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan
bildet.

§2

1. Der Geltungsbereich wird entsprechend der raumlichen Abgrenzung im Plan als "Allgemeines Wohngebiet"
i.S.d. § 4 BauNVO i.d.F. vom 26.01.1990 festgesetzt.

2. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO unter 6 gm Nutzflache sind auch
aullerhalb der Baugrenzen zuldssig; Die erforderlichen Abstandsflachen sind zu beachten.

3. Anbauten jeder Art, wie Wintergarten, Freisitze u.a. missen sich organisch und gestalterisch einwandfrei in
die vorhandene Bebauung einfligen und sich dieser unterordnen.

§3

Es gilt die offene Bauweise i.S.d. § 22 Abs. 2 BauNVO, mit der MaRgabe, dass Einzel- und Doppelhduser und
eine Hausgruppe entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen zuléssig sind. Die erforderlichen Garagen
und Stellplatze sind im Bebauungsfall durch die Bauherrschaft nachzuweisen. Die erforderliche Anzahl der
Stellplatze bei Wohnbebauung, richtet sich nach der Stellplatzverordnung der Stadt Zirndorf. :

§4

1. Bei den Einzel- und Doppelhduser ist ein Satteldach mit einer Dachneigung von 38 - 48 Grad festgesetzt. Fiir
die Hausgruppe ist ein Satteldach mit 35 - 45 Grad Dachneigung zuléssig.

2. Bei den Grundstiicken, die im zeichnerischen Teil mit Il ausgewiesen sind, ist die Bebauung zweigeschossig
auszufuhren, mit der MaRRgabe, dass sich das zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss befinden muss.

3. Fir die Wohnhauser sind Kniestdcke zulassig. Die Hohe der Kniestocke darf von Oberkante Rohdecke aus fiir
den gemauerten oder betonierten Bereich 50 cm betragen. Hierzu darf noch eine Pfettenhéhe von max. 16 cm
hinzukommen; das Kniestockrohmal} von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Pfette darf max. 66 cm betragen.
Ist also die Pfette aus konstruktiven Griinden héher als 16 cm, hat sich das MaR des gemauerten oder
betonierten Kniestockes um dieses Mal zu reduzieren. Die Pfette darf im duRersten Fall auBen fluchtbiindig mit
der duReren Mauerwerkskante sein. Die Festlegung der Kniesttcke gilt fiir die Hauptumfassung der Gebaude.
Bei Ruckspriingen kann sich der Kniestock erhéhen. Der Riicksprung bzw. die Riickspriinge diirfen jedoch nur
1/3 der betreffenden Wandgesamtlange betragen.

4. Die Dacheindeckung der Einzel-, Doppelh&user und Hausgruppen ist mit rot - rotbraunen Dachziegeln oder
Betondachsteinen auszufiihren.

5. Dacherker sind als Einzelaufbauten, nur mit Satteldach oder als Schleppgauben zuldssig. Das AuBenmal darf

max. 1,50 m Lange betragen. Bei Errichtung mehrerer Erker darf die Gesamtlange von max. 1/3 der Firstidnge
nicht tiberschritten werden. Die Eindeckung ist im gleichen Material wie das Dach auszufiihren.

6. Als Fenster sind stehende Formate zu wahlen.

7. Die Oberkante fertiger FuRboden wird auf max. 0,20 m Giber dem StraRenniveau festgesetzt. Seitens der Stadt
Zirndorf (Bauamt) kénnen auch Ausnahmen von der Hohenfestsetzung FuBboden erteilt werden.

T it )
—_ — e
e e e —
=
— -
e —

§5

1. Die Garagen sind mit begriintem Flachdach (extensiv) zu erstellen. Anstelle der Garagen kénnen auch
Carports mit begriintem Flachdach errichtet werden.

2. Die Festsetzung von Stellplétzen und Carports sind aus Griinden der Belichtung zwingend einzuhalten.

3. Garagen durfen grundsétzlich nur auf den fiir sie festgesetzten Fléchen errichtet werden. Die Nebengebaude

(Gerateraume) sind an die Garagen anzubauen. Die Gesamtléange der Garagen incl. Geraterdume darf max. nur

8,00 m, die Gesamtbreite 6,00 m betragen. Die Nutzflache von 50 gm darf nicht liberschritten werden.

4. Ausnahmsweise diirfen auch Garagen mit Satteldach errichtet werden, wenn diese direkt an das Wohnhaus
angebaut werden. Die Dachneigung und -eindeckung hat der des Wohnhauses zu entsprechen.
Aneinandergrenzende Garagen sind mit gleicher Dachform zu errichten. Eine Ausnahme ist beim Stadtbauamt
Zirndorf zu beantragen.

5. Wellblech- und ahnliche behelfsmaRig wirkende Garagen sind unzulassig.

6. Der Boden der Carports sowie der Stellplétze, ist zum Schutze des Grundwassers fliissigkeitsbestandig
herzustellen und mit Gefélle so anzulegen, dass grundwassergefahrdende Stoffe schadlos aufgefangen und
beseitigt werden konnen.

7. Die Stellplatzflachen der Parkplatzreihenanlagen entlang der Strake Am Sportplatz sind um den

PKW-Uberhang verkiirzt auszufiihren, d.h. die Stellplatzlange betragt statt 5,0 m nur 4,5 m. Der Uberhang von
0,50 m ist der Funktion entsprechend zu begriinen. ;

8. In Stellplatzbereichen ist je Baum, eine Pflanzscheibe von 2,0 x 2,0 m von sonstiger Nutzung freizuhalten.
Zusaétzlich erforderlicher Lebensraum von 16 m? ist durch Einbringen von durchwurzelbarem Unterboden-/
Mineralsubstrat oder mittels Wurzelbriicken zu gewahrleisten.

9. Zur Verminderung der Bodenversiegelung sind Garagen- und Stellplatzzufahrten soweit es fahrtechnisch
moglich ist gemaR der Darstellung im Bebauungsplan zu verengen. Zufahrten entlang der Grundstiicksgrenze
sollen von dieser durch einen Pflanzstreifen getrennt werden. '

10. Befestigte Flachen, die zur Befahrung mit Kraftfahrzeugen dienen, sind an die Schmutzwasserkanalisation
anzuschlieRen. Eine Versickerung des Oberflachenwassers ist nicht zugelassen. Ebenso sind Drain- und
Rasenpflasterflachen nicht zugelassen.

11. Die Ubergangsbereiche der internen Verkehrsfldchen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen und die
Aufweitungen sollen durch Pflasterbéanderung oder Pflasterkreise gestalterisch aufgewertet werden.

§6

Als zulassiges MaR der baulichen Nutzung gelten die Hochstwerte des § 17 Abs. 1 BauNVO, soweit sich in
Einzelfallen aus den festgesetzten liberbaubaren Flachen und Geschosszahlen sowie GrundstiicksgréRen ein
geringeres Mafs der baulichen Nutzung nicht ergibt. Je festgesetztem Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten
zulassig.

§7
1. Flachen die im Bebauungsplan als "nicht einzaunbarer Bereich" gekennzeichnet sind, diirfen nicht durch
Zaune oder andere Einfriedungen eingegrenzt werden. Auf allen anderen Flachen sind zu den éffentlichen und

offentlich gewidmeten Flachen nur senkrechte Holzlattenzdune zugelassen. Zwischen den Grundstlicken sind
auch Maschendrahtzaune zugelassen.

2. Die Héhe der Einfriedung betragt maximal 1,20 m.

3. Sockelmauern und Kantensteine unterhalb der Zauntrasse sind nicht zugelassen (Wanderméglichkeit fiir
Kleinsdugetiere wie Igel).

4. Die Hinterlegung der Einfriedungen mit Strohmatten oder dhnlichem Material ist nicht statthaft.

5. Im Bereich der Sichtwinkel darf die Bepflanzung, Einfriedung, etc. nicht héher als 1,00 m von der
Gehsteigoberkante aus sein.
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§8

1. Bei Anschneiden von Grundwasser bzw. Drainagen sind entsprechende MaRnahmen zur geordneten
Abteilung des Drainwassers bzw. des Grundwassers nach Angabe des Wassewirtschaftsamtes auf Kosten des
Bauherrn zu trefen.

2. Eine evil. Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

3. Es wird empfohlen, das anfallende Regenwasser von Dachflichen als Brauchwasser zu nutzen. Die direkte
Versickerung ist geméR Wasserschutzgebietsverordnung verboten.

4. Das Baugebiet befindet sich in der weiteren Schutzzone Ill A der 6ffentlichen Wasserversorgung der Stadt
Firth und unterliegt den Nutzungsbeschrénkungen und Verboten nach § 3 der Wasserschutzgebietverordnung
Rednitztal infra flirth gmbh vom 06.12.1999, die zu beachten sind.

Unter anderem ist es in der weiteren Schutzzone A verboten

- organischen und mineralischen Stickstoffdiinger in nicht zeit- und bedarfsgerechten Gaben auszubringen
- Dachflachenwasser zu versickern aufer zur Versickerung liber die belebte Bodenzone

Weitere Einschrénkungen der Nutzungen sind der Vérordnung zu entnehmen.

§9

1. Auf jedem Baugrundstiick mit Wohnbebauung im straRenseitigen Bereich ist, unter Beachtung der
Grenzabsténde, mindestens ein groRkroniger Baum der Pflanzenartenliste (Baumarten) je als Hochstamm
entsprechend dem Bebauungsplan zu pflanzen.

2. Mit Abschluss des Stralenbaus sind die Begriinungsmafnahmen auszufiihren. Die Verpflichtung zum
Pflanzen von Béumen trégt der jeweilige Eigentiimer des Grundstiickes. Das Pflanzgebot gilt im Baufall als
angeordnet. Die BegriinungsmafRnahmen sind in dem Jahr auszufiihren, welches der Fertigstellung der
BaumaRnahme (Wohnhaus) folgt.

3. Die Gestaltung und Bepflanzung der Freiflachen der Baugrundstiicke und der éffentlichen Grundstiicke sind
entsprechend den Festsetzungen zur Griinordnung vorzunehmen und in dieser Weise zu erhalten,
artentsprechend zu pflegen, zu unterhalten sowie bei Abgang von Pflanzen entsprechende Arten
nachzupflanzen. Pro Baum ist ein Lebensraum von 12-16 m? von Versiegelung und Verdichtung freizuhalten.
Flachenbefestigungen sind auf das notwendige Maf zu beschrénken, nicht befestigte Flachen sind gértnerisch
anzulegen.

4. Fur die Pflanz- und BegriinungsmaRnahmen sind aus stadtgestalterischen Griinden die Baum- und
Straucharten gemaR Pflanzenartenliste zu verwenden. Fiir hochstammige B&ume und Stammbiische gilt eine
Mindestqualitét von 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm.

5. Pflanzungen und Hecken aus Nadelgehdizen (wie Chamaecyparis - Scheinzypresse, Thuja - Lebensbaum
etc.) sind nicht zugelasser.

6. Die nicht einzaunbaren Bereiche in der dstlichen ErschlieBungsstraRe sind mit Stauden und Kleingehdlzen
der Pflanzenartenliste zu bepflanzen und zu pflegen. Es sind Pflanzen mit einer Wuchshohe bis 1,00 m zu
verwenden. Entlang der éstlichen Bebauungsgrenze ist die Randpflanzung aus Bdumen und Strauchern
entsprechend der Darstellung im Bebauungsplan auszufiihren. Hier ist die Verwendung von heimischen
Gehdlzen verpflichtend.

7. Pflanzen-Artenliste:

Auflistung vorrangig zu verwendender Baum- und Gehdlzarten fiir Pflanzungen in ffentlichen und privaten
Griinflachen, insbesondere an Grundstlicksgrenzen und im Sichtbereich dffentlicher Verkehrsflichen -
vorwiegend heimische, bodensténdige Baum- und Gehdlzarten sowie geeignete Bienennahrgehdlze und
beerentragende Gehdlze fiir den Vogelschutz.

Baumarten: H, 3xV, mB, 16-18
Alnus cordata (Italienische Erle)
Betula pendula (Sandbirke) Carpinus betulus (Hainbuche)

Pinus sylvestris (Fdhre) Robinia pseudoacacia 'Unifolliola’ (Einblattrige Robinie)
Tilia cordata 'Rancho’ (Winterlinde) Tilia cordata 'Greenspire' (Winterlinde)

Acer platanoides 'Cleveland' (Spitzahorn)
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Solitargehdlze, mittel- u. kleinkronige Baume: Sol, 3 xV, mB, H 150 - 350

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Corylus colurna (Hasel)
Crataegus i.A. (WeiRdorn)
Fraxinus ornus (Blumenesche)
Malus communis (Gartenapfel)

Malus sylvestris (Holzapfel)

Prunus i.A (Kirschen, Pflaumen)
Pyrus i.A. (Stadtbirne, Gartenbirne)
Sorbus i.A. (Eberesche)

Robinia pseudoacacia (Scheinakazie)

Heckenpflanzen
Carpinus betulus (Hainbuche)

Crataegus monogyna (Weisdorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

Taxus baccata (Eibe)
Ligustrum lod. 'Atrovirens' (Liguster)

Straucher: 2xV, oB/mB (Wuchs liber 2 m Hohe)
Acer campestre (Feldahorn)
Amelanchier ovalis (Felsenbirne)
Amelanchier lamarckii (Felsenbirne)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Hartriegel)

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Cotoneaster i.A. (Zwergmispel)
Crataegus i.A. (Weilk-, Rotdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Rainweide)

Ligustrum v. “Atrovirens’ (Rainweide)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus i.A. (Kirsche in Arten)

Prunus spinosa (Schiehe)

Ribes aureum (Gold-Johannisbeere)
Ribes divaricatum (Sparrige Johannisbeere)
Ribes sanguineum (Blut-Johannisbeere)
Rosa i.A.(Rosen)
Sambucus nigra (Holunder)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gewdhnl. Schneeball)

Stréucher, Bodendecker, Stauden: (Wuchs bis 2 m Hohe)

Berberis i.A. (Berberitze)

Cornus stolonifera "Kelsey" (Hartriegel)
Cotonester i.A. (Zwregmispel)
Ligustrum optusifelium (Rainweide)
Ligustrum vulg. ‘Lodense” (Rainweide)
Potentilla i.A. (Fingerstrauch)

Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Ribes nigrum (Johannisbeere)

Rosa i.A. (Rosen)

Symphoricarpos i.A. (Schneebeere)

Lonicera pileata (Immergriine Heckenkirsche)
Salix purp. ‘Nana® (Kugel-Weide)

Spiraea i.A.(Spierstraucher)

Lamium i.A. (Taubnessel)

Vinca minor (Immergriin)

Geranium i.A. (Storchschnabel)

Lavendula angustifolia (Lavendel)

Nepeta x faassenii (Katzenminze)

Salvia nemorosa (Salbei)

u.a. standortgerechte Arten

Kletter- und Schlingpflanzen: 2 xV, mTb

I
Parthenocissus quing. Engelmannii’ (Wilder Wein)
Parthenocissus tricus. "Veitchii* (Wilder Wein)
Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde)

Hadera helix (Efeu)

Clematis i.A. (Waldrebe)
Lonicera i.A. (Heckenkirsche)
Wisteria sinensis (Blauregen)

8. Zu erhaltender Baumbestand gemaR Baumschutzverordnung ist vor Beginn von BaumaRnahmen durch
geeignete MaRnahmen zu schiitzen. Die SchutzmaRnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz von Baumen bei
BaumaRnahmen" durchzufiihren.

9. Bei der Planung und Durchfiihrung von Leitungsverlegung fiir unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen
sind Mindestabsténde und Vorschriften gemaR DVGW-Regelwerk zu den festgesetzten und vorhandenen
Baumstandorten einzuhalten. Dies gilt analog fiir Neupflanzungen im Bereich bestehender Ver- und
Entsorgungseinrichtungen.

10. Zur Sicherung des Oberbodens ist vor Beginn der einzelnen BaumaRnahmen der anstehende Oberboden in
gesonderten Mieten abseits vom Baubetrieb in Bodenmieten zu lagern. Wird der Oberboden wihrend der Vegetationszeit
(Sommerhalbjahr) Giber mehr als drei Monate gelagert, so ist er mit Krautern (Lupinen, Klee, Senf 0.4.) anzusden, um ihn
vor Guteverlusten, unerwiinschtem Aufwuchs (Verunkrautung) sowie Erosion zu schiitzen.
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§10

1. Der naturschutzrechtliche Ausgleich gemé&R § 8 BNatSchG fiir den Eingriff durch diesen Bebauungsplan hat bis
spatestens 30.11.2004 auf der 6stlichen Wiesenflache des Grundstiicks FI.-Nr. 328 der Gemarkung Zirndorf zu erfolgen.

2. Dazu ist die Flache auf einer GroRe von 5.500 m? mit Obstgehélzen zu bepflanzen und extensiv zu pflegen. Die
Wiesenflache ist zweimal pro Jahr zu méhen. Das Méhgut ist abzufahren.

Fir die Obstgehdlize sind folgende Sorten zu verwenden:

Mindestpflanzgréie StU 10-12

Apfel: Jakob Fischer Schéner von Wildshire

Jakob Lebel Kaiser Wilhelm

Grahams Jubilaumsapfel Roter Boskoop

Danziger Kantapfel Schoéner von Boskoop
Gartenmeister Simon Rheinischer Winterrambour
Goldparmane Rheinischer Bohnapfel
Landsberger Renette Bolken

Bittenfelder Samling

Birnen: Gellerts Butterbirne Kostliche von Charneux

§1

Am Tage der Abholung sind die Behaltnisse fiir Restmiill und Wertstoffe entsprechend der jeweils giiltigen Satzung zur
Vermeidung, Verwertung und sonstigen Entsorgung von Abfallen im Landkreis Fiirth (Abfallwirtschaftssatzung) auf den
dafiir vorgesehenen Flachen bzw. an den o6ffentlichen Verkehrsflachen bereitzustellen.

§12

1. Das Gutachten des Ingenieurbiiros Sorge vom 18.03.2002 ist Bestan<teil des Bebauungsplanes und zu beachten.

2. Die Hohe der Larmschutzwand wird auf 3,25 m fests=setzt. =

3. Die Larmschutzwand muss iiher div gesamte straBenseitige Lange eine hochabsorbierende Oberflachenausbildung
gem. ZTV-Lsw 88 aufweisen.

A Firdie im Bébauungsplan entsprechend gekennzeichneten Gebé&ude ist ein besonderer passiver Larmschutz
vorzusehen. Die Auslegung des passiven Larmschutzes hat nach der VDI 2719 zu erfolgen. Der Nachweis {iber die
Einhaltung der VDI 2719 ist mit dem Bauantrag einzureichen. '

§13

Dieser Bebauungsplan i.S.d. § 30 BauGB wird gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung
rechtsverbindlich. _

irndorf, 06.09.2002

Gert Kohl
Erster Biirgermeister

Bebauungsplan "Jahnstralle" - Areal ehemalige Reitschule -

BEGRUNDUNG

Antragsteller: Stadt Zirndorf - Stadtbauamt

Allgemeines: Die Stadt Zirndorf wurde im LEP als Siedlungsschwerpunkt im groRen Verdichtungsraum
Nurnberg/Furth/Erlangen bestimmt. Das Biberttal liegt an der Entwicklungsachse mit regionaler Bedeutung (vgl. A IV Ziff.
1.8 RP). Aufgabe der Stadt Zirndorf als Siedlungsschwerpunkt ist die Schaffung von Bauland. Der Bebauungsplan wurde
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, da dieser im Parallelverfahren in Wohnbauflache und ékologische
Ausgleichsflache umgewidmet wird.

Eigentumsverhéltnisse: Das Baugebiet befindet sich in privater Hand.
Bodenordnung: Das Baugebiet ist, entsprechend seiner Verwendung, noch nicht vermessen.

Geltungsbereich: Das genaue AusmaB ist durch die Geltungsbereichsgrenzen festgelegt. Die sich in diesem Bereich
befindenden Grundstiicke und Grundstiicksteile sind von den Auswirkungen des Bebauungsplanes betroffen.

Stédtebauliche Konzeption: Die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan regeln die Bebauung und sonstige
Bodennutzung in den notwendigen Einzelheiten. Die Bauquartiere gehéren nach § 4 BauNVO zum Allgemeinen
Wohngebiet. Es sollen Wohnbauten in max. 2-geschossiger Bauweise errichtet werden. Die Festsetzung von max. 2 WE
pro Wohngebéude soll verhindern, dass der Charakter der Einzelbebauung verfremdet wird. Die Festsetzungen der
Dacheindeckung mit rotem - rotbraunem Material soll das Ortsbild erhalten und ergénzen.

ErschlieBung: Die interne ErschlieBung des Areals ist mittels 6ffentlich gewidmeter Eigeniﬁmerwege vorgesehen, die
sowohl an die Turnstrale als auch Am Sportplatz angebunden sind. Die Entfernungen zur nordwestlich gelegenen

StaatsstralRe ST 2242 und_zur norddstlich gelegenen FU 6 betragen jeweils ca. 350 m.

Gestaltung der Freiflichen: Die Festsetzungen zur Gestaltung der Freiflichen dienen dem einheitlichen und
landschaftsgerechten Erscheinungsbild des Bebauungsgebietes. Die foetgesetzten Standorte fiir Bau mpflanzungen
gestalten nicht nur den einzelnen Gartenraum, sondern wirken auch in den 6ffentlichen Suatonraum und prégen den
Charakter.

Die Pflanzenartenlisten sollen dazu beitragen, dass zwischen einer ohnehin dichten Bebauung eine durchgehend
freundliche, helle und farbige (Bliiten) Pflanzenverwendung vorherrscht. Aus diesem Grund sind Hecken und Pflanzungen
aus dichten und abschirmenden Nadelgehdlzen nicht zugelassen.

Die Bepflanzungen 6stlich der Bebauungsgrenze schaffen eine Ubergangszone in die Landschaft ohne das Gebiet
vollsténdig abzuschirmen.

Zéune / Einfriedungen: Die Wahl der Zaune pragt den Straenraum. Aus diesem Grund miissen die an &ffentlichen
Grund grenzenden Zaune einheitlich aus senkrechten Holzlatten sein. Nicht einzdunbare Bereiche vermitteln bei
entsprechender Bepflanzung einen halbdffentlichen Raum, der erheblich zur Steigerung der Qualitat des StraBenbildes
beitragt. Tiergruppenschéadigende Anlagen wie Sockelmauern und Kantensteinen unter Zaunen sind nicht zugelassen.

Larmschutz: Wegen der Nahe zur Jahnstrale wurde vom Ingenieurbtiro Sorge ein Gutachten erstellt. Die hierbei
ermittelten Ergebnisse wurden im Plan insoweit beriicksichtigt, dass die Larmschutzwand anstatt auf 5,50 m aus
stadtebaulichen Griinden auf 3,25 m festgesetzt wurde. Daraus ergibt sich, dass fiir einzelne Gebéude passiver
Larmschutz fiir das Obergeschoss stattfinden muss.

Auf das Gutachten des Ingenieurbiiros Sorge vom 18. Méarz 2002 wird verwiesen.

Wasserwirtschaft: Der Bayerische Landtag hat mit Beschluss vom 05.04.84 BegleitmaRnahmen zum 5. Gesetz zur
Anderung der Verfassung des Freistaates Bayern beschlossen. Hieraus ergeben sich besondere Aufgaben der
Wasserwirtschaft zur Erhaltung und Verbesserung der Riickhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft sowie zum Schutz
des Grundwassers und der Oberflachengewasser vor Schadstoffbelastungen.

Es ist die Wasserschutzgebietsverordnung Rednitztal infra fiirth zu beachten, da sich der Geltungsbereich dieses
Baugebietes in der weitere Schutzzone Ill A befindet.

Bepflanzung / zu erhalten-

der Vegetationsbestand: Die Bepflanzung wird zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Ortsverschénerung
erforderlich. Die vorhandene groRRe Eiche innerhalb des Bebauungsgebietes ist ein ortsbildpragender Baum, der zu
erhalten und zu pflegen ist.

Eingriffsregelung /

AusgleichsmaBnahmen: Der § 8 a Abs. 1 BNatSchG sieht fiir die Bauleitplanung die Anwendung der
"Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” vor, wenn auf Grund dieses Verfahren nachfolgend Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind. - Nach § 1 a Abs. 2 BauGB ist die Eingriffsregelung mit inren Elementen Vermeidung und
Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berlicksichtigen.

Mit der Umsetzung des im Flachennutzungsplanes dargestellten Wohngebietes wird sich ein Eingriff in Natur und
Landschaft ergeben. Dieser vorbereitete Eingriff ist im Rahmen der Bebauungsplanung qualitativ zu erfassen und der
entsprechende Ausgleich zu quantifizieren.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde das Gebiet bewertet und das dkologische Potential je nach
vorhandener Nutzung als gering bis mittel eingestuft. - "Gesetzlich geschiitzte Biotope" nach Art. 13d (1) BayNatSchG
sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Anhand der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren aus dem "Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung" wird das Planungsgebiet aufgrund des hohen Versiegelungsgrades (GRZ > 0,35) hinsichtlich der
Eingriffsschwere als Gebiet "Typ A" eingestuft.

Durch die im Griinordnungsplan festgesetzten Vermeidungsmafnahmen kann der Kompensationsfaktor jeweils im unteren
bis mittleren Bereich der Bandbreite festgelegt werden.

Entsprechend der Berechnung des Ausgleichsbedarfs ist eine dkologische Aufwertung auf rund 5.400 m? Flache
notwendig.

Der Ausgleich selbst findet auf der dstlich gelegenen Griinflache statt. Diese Wiesenflache, vormalige Nutzung als Weide
und Reitplatz, wird extensiviert und mit Obstbaumhochstammen bepflanzt.

UVP-Richtlinie: Aufgrund der geringen GréRe des Baugebietes kommt die UVP-Richtlinie nicht zur Anwendung.

Zirndorf, 06.09.2002

dt Zirndorf

Gert Kohl
Erster Blirgermeister

Bebauungsplan "Jahnstrafe” - Areal ehemalige Reitschule -

PLANVERFAHREN

Der Bebauungsplan - Vorentwurf wurde im Rahmen der vorgezogenen Biirgerbeteiligung mit Begriindung
gemaf § 3 Abs. 1 BauGB vom 11.02.2002 bis 12.03.2002 im Rathaus Zirndorf, Zimmer 301, 6ffentlich
ausgelegt.

Zirndorf, den 06.09.2002

Biirgermeister

Der Bebauungsplan - Entwurf wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 22.04.2002 bis 24.05.2002
im Rathaus Zirndorf, Zimmer 301, 6ffentlich ausgelegt.

Zirndorf, den 06.09.2002

Die Stadt Zirndort hat mit Beschluss des Stadtrates vom 19.06.2002 den Bebauungsplan gemaf § 10 ADS. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Zirndorf, den 06.09.2002

----- e

Erster Biirgermeister

Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satze 1 und 3 BauGB am 06.09.2002 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Bebauungsplan wird mit Begriindung gemaR. § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB ab dem 09.09.2002 zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satze 4 und 5 BauGB rechtsverbindlich.

Zirndorf, den 06.09.2002
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ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

] Algemeine Wohngebiete
[ ] strakenverkehrsfiachen

7 4| Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung

— Stralenbegrenzungslinie

P Offentliche Parkplatze

1/200¢

1 Flachen fiir Garagen, Stellplétze, Carport und Ausfahrten

St Stellplatze
Ga Garagen
Ca Carport
Aligemeine Griinflachen / Private und Offentliche

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz ,
- zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

LSW Larmschutzwand n. Gutachten des Ing.-Biiro Sorge
e o 0000 Wandbegriinung

. Anpflanzen: Baume
- Anpflanzen: Straucher

. Erhaltung: Baume
@®D Erhaltung: Straucher
— Baugrenze

4

Baulinie
0, Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

nicht einzaunbarer Bereich

A nur Hausgruppen zulédssig
B

E j Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans

4 L Einfahrtbereich / Ausfahrtbereich
Ein-/Ausfahrt zwingend

Flache fiir Mull

SD 38° Satteldach 38°

E Firstrichtung

pLS passive Larmschutz nach VDI 2719

HINWEISE
Vorgeschl. Bebauung

'/ /| Best. Bebauung
—e—

Best. Grundstiicksgrenze
Vorgeschl. Grundstiicksgrenze

323 Fl. Nummer
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