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STADT ZIRNDORF

beschliet aufgrund der §§ 1,2,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert am 13.12.2006 (BGBI. | S. 2878)

i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993
(BGBL. | S. 466),

sowie Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. vom 04.08.1997 (GVBI S. 433, ber. GVBI 1998, S. 270,
BayRS 2132-1-1), zuletzt geéndert durch § 10 des Gesetzes vom 24.12.2002 (GVBI S. 962)

und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI S. 797, BayRS 2020-1-1-
), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 24.12.2002 (GVBI S. 962) die

5. Anderung des Bebauungsplans ,,Gewerbepark Leichendorf“
fur den Bereich des FunParks

mit integriertem Griinordnungsplan
als

SATZUNG

§ 1 - Geltungsbereich

Fir den in der Planzeichnung dargestellten Geltungsbereich gilt der von der Bauverwaltung ausgearbeitete Plan,
der zusammen mit den nachstehenden textlichen Festsetzungen den Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan bildet.

§ 2 - Art der baulichen Nutzung

1. Der Geltungsbereich wird entsprechend der raumlichen Abgrenzung im Plan als ~sSondergebiet FunPark*
(SO FunPark) i.S.d. § 11 BauNVO festgesetzt.

2. Im SO FunPark ist ein Freizeitpark zulassig. Insbesondere sind hier Nutzungen und Spielattraktionen in den
Bereichen FunPark — AuBenbereich, FunPark — Innenbereich, HOB-Center, Wirtsgarten und Golf zuldssig.

3 Unzulassig sind selbstandige Spielhallen mit Geldspielautomaten und / oder Geschicklichkeitsspielen,
Schiessbuden und vergleichbare Einrichtungen.

§ 3 — MaR der baulichen Nutzung

1. Es wird die GroRe der Grundflaichen der baulichen Anlagen iV.m. der max. zulassigen Traufhdhe
festgesetzt.

2. Als zulassiges Mal der baulichen Nutzung gelten die im zeichnerischen Teil festgesetzten Héchstwerte fiir
die GRZ und GFZ, soweit sich in den Einzelfdllen aus den festgesetzten, iiberbaubaren Flichen und
Geschosszahlen sowie GrundstiicksgroBen nicht ein geringeres MaR der baulichen Nutzung ergibt.

3. Innerhalb der Baugrenzen gelten die Festsetzung der Nutzungsschablone. AuRerhalb der Baugrenzen ist die
Errichtung von Spielattraktionen maéglich. Diese bediirfen grundsatzlich einer baurechtlichen Genehmigung.

§ 4 — Hohe der baulichen Anlagen

1. Die Spielattraktionen an der Gstlichen Geltungsbereichsgrenze sind entsprechend Abschnitt 10.3 des
Larmschutzgutachtens wie folgt festgelegt: (Auszug aus dem Gutachten)

Fur die zukiinftig geplanten fiinf neuen Spielzonen liegen zur Zeit noch keine konkreten Planungen (iber
deren Gestaltung oder bauliche Ausbildungen vor. Fiir die vorliegenden Prognosen sind daher die
nachstehenden Emissionshéhen herangezogen worden.

Spielzone | Hdhe Spielzone'(m) | Gelandehdhe (m) | Emissionshéhe (m)
neu 1 20+15=35 331 ca. 3345
neu 2 20+15=35 331 ca. 3345
neu 3 20+15=35 331 ca. 3345
neu 4 20+15=35 331 ca. 3345
neu 5 20+15=35 332 ca. 3355

' Hohe: Spielzone/-gerét zuziiglich Kind!

Da diese zukinftig maRgebend den Schallimmissionsschutz in der angrenzenden Nachbarschaft
beeinflussen, missen diese Hohenbegrenzungen zukiinftig unbedingt beachtet und eingehalten werden.

Zukiinftige Mainahmen im Bereich der neuen Spielzonen diirfen die jeweiligen Teilbeurteilungspegel an den
jeweiligen Immissionsorten in der Nachbarschaft nicht tiberschreiten.

Anmerkung:

Fir jede einzelne Spielzone wird rechentechnisch von einer in allen Richtungen gleichmaRig
schallabstrahlenden Flachenquelle mit den voran angegebenen Hohenlagen ausgegangen. Die spatere
Gestaltung der Zonen umfasst zukiinftig sicherlich auch bauliche Ausbildungen, die eine Schallabschirmung
zwischen einzelnen Spiel- /Larmbereichen und den ostlich liegenden Immissionsorten gewahrieisten kénnen.
In diesem Fall sind daher stellenweise auch Spielbereiche mit eventuell hdheren Emissionshdhen denkbar.
Dieser Sachverhalt muss jedoch zukiinftig im Einzelfall iiberprift und im Hinblick auf die notwendige
schallabschirmende Wirkung optimiert werden.

1. Ausnahmen hiervon werden nur gestattet, wenn ein gesonderter Schallschutznachweis erbracht wird, der
die Vorgaben des Larmschutzgutachtens (Schallpegel) einhélt.

§ 5 - Bauweise

Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird folgende andere Bauweise festgesetzt:
Gebéaudelangen tber 50 m sind zulassig.

§ 6 — Einfriedungen und Zaunanlagen

1. Fur Einfriedungen ist die Hochstgrenze von 2,00 m einzuhalten. Die Ausfiihrung hat als Maschendraht oder
Adronit bzw. gleichwertig zu erfolgen. Im Bereich von Stellpldtzen kénnen aus Larmschutzgriinden
geschlossene Einfriedungen errichtet werden. ‘

2. Die Hinterlegung der Einfriedungen mit Strohmatten oder ahnlichem Material ist nicht statthaft.

§ 7 - Deponieabdeckung

1. Die Deponieabdeckung bzw. Entwésserung darf weder durch Bauwerke noch durch gartnerische MaRnahmen
(Pflanzungen etc.) zerstort oder beeintrachtigt werden.

2. Samtliche Spielgerate und Aufbauten miissen auf selbsttragenden Plattenfundamenten errichtet werden, die
nicht in die Deponieabdichtung eingreifen und damit deren Funktion gefahrden.

3. Der Oberflachenabfluss und die Abflussspitzen der Deponieflache diirfen nicht nachteilig verandert werden,
das der Oberflachenwasserkanal (DN 300) unterhalb der Rothenburger StraRe bereits ausgelastet ist und
keine zusatzliche Wasserkapazitat mehr aufnehmen kann. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren
einzureichen.

§ 8 — Immissionsschutz

Fir den ,FunPark“ wurde ein Schallschutzgutachten (Gutachtlicher Bericht Nr. 0409/1222A vom 29.07.2005 mit
Erganzung) durch die Bauphysik Ingenieur Gesellschaft Messinger + Schwarz (Riickersdorferstr. 18 in 90552
Rothenbach a.d. Pegnitz) erstellt. Dieses ist Bestandteil des Bebauungsplanes, wird jedoch als gesonderte Anlage
gefahrt.

Die erforderlichen LarmschutzmaBnahmen sind vom jeweiligen Bauherrn bzw. auf dessen Kosten durchzufiihren.
Seitens der geobra GmbH & Co.KG wurde ein technischer und personeller MaBnahmenkatalog zum Betrieb des
Playmobil HOB-Center und Playmobil FunPark erstellt. Dieser MaBnahmenkatalog ist im Rahmen der
Baugenehmigung vorzulegen.

Alle Erweiterungen des FunParks, die iiber das im Schallschutzgutachten beschriebene Szenario hinausgehen,
sind erneut immissionstechnisch betrachten zu lassen und dem Sachgebiet Umweltschutz des Landratsamtes
Furth zur Beurteilung vorzulegen.

Unter Punkt 10 sind im vorgenannten Gutachten folgende anzustrebenden SchallschutzmaRnahmen (10.1 = 10.7)
festgelegt:

. Anzustr n hutzm men
Fir die Umsetzung der in Abschnitt 7.1 des Gutachtens beschriebenen Nutzungsprofile wird die Ausfihrung der
nachstehenden Schallschutzmalnahmen erforderlich. Zum einen handelt es sich hierbei um Schallschirme
zwischen den relevanten Schallemittenten (Spielzonen, Wohnmobilparkplatz etc.) und den direkt angrenzenden
Wohnbebauungen und zum anderen um organisatorische MaBnahmen beispielsweise Pegelbegrenzungen fiir
Veranstaltungsflachen und die Vielzahl der vorgesehenen Beschallungsanlagen.

10.1 Schallschirme

Die ortliche Lage, die anzustrebenden Héhen und die seitliche Ausdehnung der erforderlichen Schallschirme sind
aus dem Ubersichtsplan, Anlagen 1 und 3, nédher ersichtlich.

Im Einzelnen ist eine MaBnahme auf der Gstlichen Deponiekante (wegen der FunPark-Spielzonen), entlang der
nordlichen Grenze der geplanten Wohnbebauung (wegen Gewerbegebiet und Wohnmobilparkplatz) und an der
Siidostecke des Wohnmobilparkplatzes (zum Schutz des Umfeldes der direkt angrenzenden Wohnbebauung
Immissionsort 6) erforderlich.

Zur Ausfiihrung kénnen eine Vielzahl von marktiiblichen Schallschutzsystemen herangezogen werden.

10.1.1 Ostliche Deponiekante

Auf der Gstlichen Deponiekante sieht die derzeitige Planung eine Kombination aus einem bereits bestehenden
Erdwall (Deponiehang) mit Begriinung und einer neu zu errichtenden (aufgesetzten) Larmschutzwand (Héhenprofil
ca. 339,5 m) vor. Es ist weiter vorgesehen, den neuen Schallschirm aus transparenten — jedoch auch
schallreflektierenden — Wandelementen aufzubauen.

In einem weiteren Schritt ist daher auch eine mégliche stérende Reflexionswirkung durch die transparenten
Schallschirmelemente auf der Deponiekante zu iiberpriifen, da im vorliegenden Fall durch das angrenzende
Gewerbegebiet, den geplanten Wohnmobilparkplatz und die angrenzenden StraRen (Zwickauer StraBe und Am
Steinacker) mit kurzzeitigen Schalleinwirkungen auf die maRgebenden Immissionsorten zu rechnen ist.

Die Uberpriifung ergab, dass durch eine Schragstellung der Elemente (geplant sind ca. 6° aus der Vertikalen in
Richtung FunPark) eine mogliche Reflexionswirkung aufgrund der vorliegenden geometrischen Randbedingungen
(Hohenlagen der Immissionsorte und der einzelnen Schallquellen sowie auch deren Entfernungen zu den
Wandelementen) nahezu ausgeschlossen werden kann. Zur Erlduterung und Darstellung der Verhéltnisse sind im
Geléndeschnitt (Anlage 87) exemplarisch mehrere Schallstrahlenverléufe eingetragen.

Des Weiteren liegen durch den bestehenden Deponiehang und dessen intensive Begriinung bereits giinstige
schallabsorbierende Verhaltnisse vor.

Laut Bericht Nr. 0409/1222M vom 08.03.2007, Nr. 3.5 wird die Schallschutzwand nun zum grolten Teil als so
genannte ,grlne” Wand mit intensiver Begriinung teils aus winterharten Pflanzen aufgebaut. Dazwischen sind
transparente gegeniiber der Vertikalen um ca. 6° geneigte Glasflachen vorgesehen. Die Hohenlinie
beziehungsweise Oberkante der Wand, die den Vorgaben in Bericht Nr. 1222A, Abschnitt 10.1.1, entspricht und
die Ausdehnung ist ebenfalls in Anlage 3 dargestelit.

Aus funktionellen Griinden sind im Bereich der Schirmwand zum Einen im Bereich des Wirtschaftshofes und zum
Anderen im Zufahrtsbereich zum Wirtschaftshof zwei Offnungen (Tore) erfordedich. Um diese beiden
~Schalltrichter” zu kompensieren, werden jeweils schallabsorbierende Schallschleusen ausgebildet (siehe Anlage
3). Deren Hoéhenprofil und Ausdehnung wird im Zuge der weiteren Feinplanung noch naher ermittelt.

10. [ hn iet und Wohnmobil latz
— entfallt —

Eine Regelung ist im Bebauungsplan ,Am Steinacker* erforderlich.

10.2 Pegelbegrenzungen

Wie voran bereits erldutert, missen fiir die geplante Nutzung der Musikbiihne und des HOB-Centers Vorgaben zur
Begrenzung der Musik- bzw. Gerauschpegel getroffen werden.

Im vorliegenden Fall werden hierzu zum einen maximale Schall-Leistungspegel Ly, unter Beriicksichtigung von
Abschlagen fir informative und tieffrequente Schallanteile vorgegeben und zum anderen zur Einpegelung der
Musikbihne und zur Kontrolle und Uberpriifung des Schallimmissionsschutzes in den Abend- und Nachtstunden in
Richtung der Gstlich gelegenen Immissionsorte an zwei Referenzorten maximale Teilbeurteilungspegel fiur die
einzelnen Zeitfenster festgelegt, die vor Ort dann im Einzelfall mittels einem geeichten Schalldruckpegelmesser
Uberprift und gegebenenfalls korrigiert werden kénnen.

Fur das HOB-Center ist insbesondere die Schallabstrahlung bei gekippten Liftungsfligeln maBgebend. Auch fiir
den Veranstaltungsbetrieb missen daher Vorgaben zum maximalen Innenpegel und zu maximalen
Teilbeurteilungspegeln an zwei Referenzpunkten (analog zur Musikbiihne) im Hinblick auf eine anzustrebende
(optimale) Steuerung der Liiftungsfliigel fiir die einzelnen Zeitfenster fixiert werden.

Des Weiteren miissen fiir die vorliegenden Einzellautsprecher auf dem FunPark-Gelande und im Bereich des
Wirtsgartens Vorgaben zur Begrenzung der maximalen Schallleistungspegel Lya je Lautsprecherposition und zur
maximalen Einwirkzeit im jeweiligen Zeitfenster gemacht werden.

10.2.1 Musikbihne
Die ortliche Lage der rechnerisch herangezogenen Musikbiihne und die der

[Ersatzimmissionsorte ist aus dem Ubersichtsplan, Anlage 3, naher ersichtlich.

o Musikbihne

beiden Referenz-

Zeitfenster max. Schall-Leistungspegel Ly,
im Biihnenbereich

je Stunde Einwirkzeit

10:00 — 13:00 Uhr oder 120 (114) dB(A)
18:00 — 20:00 Uhr
20:00 — 22:00 Uhr 109 (103) dB(A)
22:00 — 23:00 Uhr 98 (92) dB(A)

o  Referenzorte (RO)

RO Zeitfenster max. Teilbeurteilungspegel L
je Stunde Einwirkzeit
1 10:00 — 13:00 Uhr oder 65 (59) dB(A)
18:00 - 20:00 Uhr 62 (56) dB(A)
20:00 — 22:00 Uhr 59 (53) dB(A)
22:00 — 23:00 Uhr 48 (42) dB(A)
2 10:00 — 13:00 Uhr oder 60 (54) dB(A)
18:00 — 20:00 Uhr 57 (51 dB(A)
20:00 — 22:00 Uhr 54 (48) dB(A)
22:00 - 23:00 Uhr 42 (36) dB(A)

Die ,reduzierten Klammerwerte“ sind nur bei Musikveranstaltungen mit vorliegenden informationshaltigen oder
tieffrequenten Schallanteilen zu gewahrleisten.

AuBer bei reiner ,Live-Musik* kann die zu erwartende Schalliibertragung des Musikladrms in Richtung der o6stlich
gelegenen Immissionsorte mit Hilfe der elektroakustischen Beschallungsanlage noch weiter vermindert werden.
Zum einen kann dies dadurch realisiert werden, dass beispielsweise die einzelnen Lautsprecher so angeordnet
werden, das diese nur in Richtung der Wirtsgartenflache und der Zuhérer abstrahlen und zum anderen dass hierfiir
nur Lautsprecherkomponenten mit einer giinstigen, in Richtung der Zuhérer optimierten Abstrahicharakteristik
ausgewahlt werden.

10.2.2 HOB-Center

Wie voran bereits erldutert, muss zukilnftig bei Veranstaltungen im HOB-Center mit ortlich und zeitlich
schwankenden Innenpegeln gerechnet werden. Als RichtgroRe soliten im Innern vor den schallabstrahlenden
Ostfassaden folgende taktmaximalbewertete Mittelungspegel Larre, hicht iiberschritten werden:

Zeitfenster max. Mittelungspegel Larreq
je Stunde Einwirkzeit
ca. 18:00 — 22:00 Uhr 95 (89) dB(A)
ab 22:00 — 03:00 Uhr' 90 (84) dB(A)

Anmerk n und Hinweise:

Die .reduzierten Klammerwerte® sind nur bei Musikveranstaltungen mit vorliegenden informationshaltigen oder
tieffrequenten Schallanteilen zu gewahrleisten.

' Nachtzeit (lauteste Nachtstunde)

Mit Hilfe der Beschallungstechnik des HOB-Centers kann zukiinftig die értliche Schallverteilung im Center so
gesteuert werden, dass an allen Zuhérerplétzen optimale akustische Verhaltnisse zu erwarten sind. Dadurch
kénnen bei Bedarf auch értlich hdhere, auf die Zuhérerbereiche begrenzte Innenpegel realisiert werden. Dies setzt
jedoch eine zusétzliche Kontrolle der oben genannten Richtwerte vor den relevanten AuRenfassaden voraus.

Eine weitere Kontroll- und Steuerungsméglichkeit liegt analog zur Nutzung der Musikbihne durch die
Berlcksichtigung von zwei Referenzorten (Ersatz-Immissionsorten) vor. An diesen Orten kann filr die beiden
Zeitfenster ein maximaler Teil-Beurteilungspegel fixiert werden, der dann als Richtwert fiir die optimale Steuerung
der Schallabstrahlung Uber die gekippten Liftungsfliigel (insbesondere an der relevanten Ostfassade)
herangezogen werden kann.

Im Vorfeld von Veranstaltungen kdnnen hiermit bereits — je nach zu erwartendem Nutzungsprofil im Center —
entsprechende Liftungsszenarien Gberprift und eingerichtet werden.

Fir diese Vorgehensweise sind an den beiden Referenzorten (RO) folgende Teilbeurteilungspegel L,; zu
gewabhrleisten:

RO Zeitfenster max. Teilbeurteilungspegel
Ly
1 ca. 18:00 — 22:00 Uhr 55 (49) dB(A)
ab 22:00 — 23:00 Uhr 46 (40) dB(A)
2 ca. 18:00 — 22:00 Uhr 51 (45) dB(A)
ab 22:00 - 03:00 Uhr 42 (36) dB(A)

(Klammerwerte siehe Anmerkung oben!)

10.2.3 Einzellautsprecher

Far die weiter auf dem FunPark-Gelénde und im Bereich des Wirtsgartens vorliegenden Einzellautsprecher sind je
Standort und Zeitfenster folgende maximale Schallleistungspegel Ly, zu gewahrleisten.

o} Wirtsgarten
Zeitfenster Lwain dB(A)
ab 09:00 — 22:00 Uhr 85
ab 22:00 — 24:00 Uhr 80

Analog zur Musikbiihne und HOB-Center sind an den beiden Referenzorten (RO) fiir die Beschallung des
Wirtsgartens folgende Teilbeurteilungspegel L, zu gewéhrleisten:

RO Zeitfenster max. Teilbeurteilungspegel
1 ca. 3:00 — 22:00 Uhr 53 dB(A)
ab 22:00 — 24:00 Uhr 48 dB(A)
2 ca. 9:00 — 22:00 Uhr 48 dB(A)
ab 22:00 — 24:00 Uhr 36 dB(A)
Anmerkung:
Je Lautsprecherposition wird in beiden Zeitfenster von einer Dauerbeschallung der Wirtsgartenflache
ausgegangen.
o F ndn rech itionen

Zeitfenster
ab 09:00 — ca.21:00 Uhr

Lwain dB(A)
90

Anmerkung und Empfehlungen:

Je Lautsprecherposition innerhalb der Spielzonen wird je Stunde Offnungszeit von einer maximalen Einwirkzeit von
ca. 5 Minuten fir die Durchsage von Informationen und Hinweisen angenommen. Analog zur Musikbiihne wird
auch fir die Lautsprecherelemente des Wirtsgartens und der Spielzonen eine nach unten in Richtung der
Nutzzonen geneigte Ausrichtung sowie auch eine optimierten Abstrahlcharakteristik empfohlen.

10.3 Emi 4 — Hbhe der

Fur die zukinftig geplanten finf neuen Spielzonen liegen zur Zeit noch keine konkreten Planungen tber deren
Gestaltung oder bauliche Ausbildungen vor. Fir die vorliegenden Prognosen sind daher die nachstehenden
Emissionshéhen herangezogen worden.

ionshéhen neue Spielzonen (val. lichen Anlagen

Spielzone | Hohe Spielzone' (m) | Geléndehdhe (m) | Emissionshéhe (m)
neu 1 20+15=35 331 ca. 334.5
neu 2 20+15=35 331 ca. 334.5
neu 3 20+15=35 331 ca. 334.5
neu 4 20+15=35 331 ca. 334.5
neu 5 20+15=35 332 ca. 3355

Da diese zukiinftig maRgebend den Schallimmissionsschutz in der angrenzenden Nachbarschaft beeinflussen,
missen diese Hohenbegrenzungen zukiinftig unbedingt beachtet und eingehalten werden.

Zukinftige MaBnahmen im Bereich der neuen Spielzonen diirfen die jeweiligen Teilbeurteilungspegel an den

Jjeweiligen Immissionsorten in der Nachbarschaft nicht iiberschreiten.

Anmerkung:
Fir jede einzelne Spielzone wird rechentechnisch von einer in allen Richtungen gleichmaRig schallabstrahlenden

Flachenquelle mit den voran angegebenen Hohenlagen ausgegangen. Die spatere Gestaltung der Zonen umfasst
zukiinftig sicherlich auch bauliche Ausbildungen, die eine Schallabschirmung zwischen einzelnen Spiel-
/Larmbereichen und den &stlich liegenden Immissionsorten gewahrleisten kénnen. In diesem Fall sind daher
stellenweise auch Spielbereiche mit eventuell hdheren Emissionshéhen denkbar. Dieser Sachverhalt muss jedoch
zukiinftig im Einzelfall Giberpriift und im Hinblick auf die notwendige schallabschirmende Wirkung optimiert werden.

10.4 i latz

— entfallt —
Keine Regelung in diesem Bebauungsplan, da sich das Gelande des geplanten Wohnmobilstellplatzes nicht im
Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung befindet.

10.5 Pkw-Stellplatze

10.5.1 Einschrankung Nachtbetri

Zur Gewahrleistung des Ruheschutzes in der direkt angrenzenden Nachbarschaft (10 5 und 10 9) diirfen die
Parkflachen (H auf Flur-Nr. 205/3 und MVA) in den Abend- und Nachtstunden (ab 20:00 Uhr bis 07:00 Uhr) nicht
genutzt werden. Als Ersatz stehen stattdessen in den Abendstunden (nach Betriebschluss FunPark) die beiden
Parkh&user und in deren ndherem Umfeld weitere Pkw-Parkplétze zur Verfiigung.

10. MVA-Parkplatz

— entfallt —

Laut Bericht Nr. 0409/1222M vom 08.03.2007, Nr. 3.1 entfallt der ,MVA-Parkplatz. Im Zuge der geplanten
Einrichtung von ,neuen‘ PKW-Stellplédtzen an der Carl-Benz-StraRe kann auf den bisher geplanten ,MVA-
Parkplatz® verzichtet werden. Aus schallimmissionstechnischer Sicht hat dies zur Folge, dass die bisher
prognostizierte relevante Schalleinwirkung des Parkplatzes auf den direkt angrenzenden 10 9 (Wohnhaus
Zwickauer StraBe Nr. 3) und die Nachbarbebauung nun entfillt und somit keine immissionsrelevante
Beeinflussung durch die verschiedenen FunPark-Nutzungen mehr vorliegt.

10.6 Betriebszufahrt Ost FunPark / Wirtschaftshof

— Uberarbeitet —

Fir den Wirtschaftshof wurden im ergdnzenden Bericht Nr. 0409/1222M vom 08.03.2007, Nr. 3.4.12 folgende
Auflagen und Empfehlungen getroffen:

Aus Grinden des Ruheschutzes in der Nachbarschaft darf der Wirtschaftshof nicht in der Nacht von 22:00 Uhr bis
06:00 Uhr betrieben werden.

Auch in den Zeiten mit erhohter Schutzbediirftigkeit (06:00 Uhr — 07:00 Uhr und 20:00 — 22:00 Uhr sowie an Sonn-
und Feiertagen) diirfen keine larmintensiven Tatigkeiten vorgenommen werden. Insbesondere trifft dies auf den
LKW-Fahrverkehr, zugehérigen Ladetatigkeiten, den Containerdienst und die Pressvorgange an den beiden Abfall-
containern zu.

Die Fahrwege innerhalb des FunPark-Gelandes (zum Wirtschaftshof) und auBerhalb (offentliche StraRe) diirfen
von allen Fahrzeugen nur mit reduzierter Geschwindigkeit (< 30 km/h) befahren werden.

Die von geobra vorgegebene und zur Prognose herangezogene Nutzung des Wirtschaftshofes muss zukiinftig
beachtet und eingehalten werden. Liegt zukiinftig eine Veranderung der voran beschriebenen Nutzungssituation
vor, so muss dies neuo Situation entweder rechentechnisch mittels Prognose oder alternativ mittels
entsprechender Schallimmissionsmessung tberpriift und beurteilt werden.

' Hohe: Spielzone/-gerat zuziiglich Kind!

10.7 Verkehrsfihrung in der Nacht und SchallschutzmaRnahmen ZwickauerstraBe

— iiberarbeitet —

Laut Bericht Nr. 0409/1222M vom 08.03.2007, Nr. 3.3 soll der abflieRende PKW-Fahrverkehr iiber die
Brandstatter-straBe in die Zwickauer StraRe zukiinftig in der Nacht (ab 22:00 Uhr) durch verkehrsrechtliche
Regelung in Form einer temporaren SchutzmaRnahme unterbunden werden. Somit ist durch die Immissionsanteile
des anlagenbezogenen Fahrverkehrs eine Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes nachts von 49 dB(A) nach
der 16. BImSchV an den straBennahen Wohngebduden (Ecke Zwickauer StraRe / Brandstatterstrafie)
insbesondere am Immissionsort 9, Wohnhaus Nr. 3, nicht mehr zu erwarten. Die in Bericht Nr. 1222A, Abschnitt
10.7, beschriebenen SchutzmaRnahmen (aktiver oder passiver Art) sind somit nicht mehr erforderlich.

§ 9 - Griinordnung

Bepflanzung und Gestaltung der Freifldchen:

Die unbebauten Grundstiicksbereiche sind auBerhalb der erforderlichen Funktionsbereiche (Spielattraktionen,
Golfbahnen etc.), Wege- und Stellflichen gértnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Bei der landschaftlichen
Modellierung ist die Tragfahigkeit des Deponiekdrpers zu beachten. Zur Bepflanzung sind heimische,
standortgerechte Baume und Straucher zu verwenden. Je angefangene 500 m? Grundstiicksfliche ist ein
hochstammiger Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro Baum ist ein Lebensraum von mindestens 12 m?
vorzusehen und von oberflachiger Versiegelung und Verdichtung freizuhalten. Abgange sind zu ersetzen.
Pflanzenauswabhl siehe Artenliste.

Bepfl un | r - und Bo fla :
Die Béschungsbereiche an den AuBengrenzen des Geltungsbereichs sind mit dichten Gehodlzpflanzungen zu
begriinen. Dabei sind heimische, standortgerechte Baume und Straucher zu verwenden. Baumpflanzungen in den
Bdschungsbereichen werden auf die im Geltungsbereich erforderliche Baumanzahl angerechnet. Die Pflanzungen
sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Pflanzenauswahl siehe Artenliste.

Unbebaute Flachen:
Sofern eine Flache innerhalb der eingetragenen Baufenster nicht bebaut wird, ist auf dieser Flache die
angrenzende Festsetzung des Griinordnungsplanes giltig.

Grundwasserneubildung, Grundwasserschutz:

Durch Pflanzungen und Erdarbeiten dirfen die Drainageschicht und die Deponieabdichtung nicht beeintrachtigt
werden. AuBerhalb der Deponieabdeckung ist auf geringst mégliche Befestigung ist zu achten, Versiegelung ist nur
in dem Um-fang zuléssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Flachen erfordert. Flachen ohne besondere
Nutzungsanspriiche sind mit extensivem Landschaftsrasen zu begriinen. Mineralische Dingung und
Pestizideinsatz sind grundsatzlich nicht zuléssig.

Freiflachengestaltungsplan:

Im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens ist ein Freiflichengestaltungsplan zu erstellen. Darin enthalten sein
missen Aussagen zur Lage und zum Umfang der begriinten Grundstiicksflachen, zu Arten und PflanzgroRen der
vorgesehenen Gehdlze, Aufmal und Hohe eventuell beabsichtigter Aufschiittungen und Abgrabungen (z. B. durch
Gelandeschnitte). Der Plan soll von einer qualifizierten Fachkraft, entsprechend den Kriterien des BDLA, erstellt
werden.

itun h stdnde:
(DIN VDE 0210, DVGW Regelwerk Arbeitsblatt GW 125)
Bei der Pflanzung von Bédumen ist der jeweilige Regelabstand zu den unterschiedlichen Medien einzuhalten (gultig
ab dem Tage des Inkrafttretens des Bebauungsplanes). Bei Unterschreitungen sind entsprechende
SchutzmaBnahmen vorzusehen. Bei der Neuverlegung von Versorgungsleitungen ist zu vorhandenen und
geplanten Baumen der jeweilige Regelabstand der unterschiedlichen Medien einzuhalten. Sollte dieser
unterschritten werden, sind Schutzmanahmen durch die Versorgungstrager vorzusehen.

Begrinung der Larmschutzwand:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nicht-transparenten Elementfelder der zu errichtenden Larmschutzwand sind intensiv und wanddeckend zu be-
grinen. Durch Vorpflanzung von Baum- und Strauchgruppen soll eine unauffallige landschaftliche Einbindung
angestrebt werden. Die Glasanteile der Larmschutzwand miissen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Mattierung,
Bedrucken) fir Flugvogel wahrnehmbar sein.

Einfriedungen:
Einfriedungen sind ohne Sockelmauern zu errichten, um eine Durchlassigkeit fiir Kleintiere zu ermoglichen.

Artenliste:
GroRkronige Bédume
Acer platanoides Spitz-Ahorn *: Kennzeichnung als
Fagus sylvatica Rot-Buche giftige Pflanze, vor der
Tilia cordata Winter-Linde Verwendung an oder
Pinus sylvestris Wald-Kiefer in der Nahe von
) _ . Kinderspielplatzen,
in-und m ige B Kindergéarten und
Acer campestre Feld-Ahorn -tagesstatten sowie in
Acer platanoides ‘Emerald Queen’ Kegelformiger Spitz-Ahorn Hausgarten, die
Carpinus betulus Hainbuche Kindern als Spielort
Crataegus ,Carrierei’ Apfeldorn dienen, wird gewarnt.
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn (Quelle: Bekannt-
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn machung einer Liste
Prunus avium Vogel-Kirsche giftiger Pflanzen vom

Prunus avium Plena’
Prunus padus

Geflitblihende Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

10.03.1975 des
Bundesministeriums

Sorbus aria Mehlbeere fur Jugend, Familie
Sorbus aucuparia Eberesche und Gesundheit)
Sorbus domestica Speierling

Tilia cordata '‘Rancho’ Kleinkronige Winter-Linde

Obstbaume

Acer campestre Feld-Ahorn

Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Haselnu®

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weitdorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen*
Hippophae rhamnoides Sanddorn

Gewohnlicher Liguster*
Gewdhnliche Heckenkirsche*

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Rosa glauca Rotbléttrige Rose
Rosa multiflora Vielbliitige Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa rugosa Apfel-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix caprea ‘Mas' Katzchen-Weide
Sambucus nigra Holunder

Wasser-Schneeball
Wolliger Schneeball

Viburnum opulus
Viburnum lantana

Fassadenbeariinung
Selbstklimmend:

Hedera helix Efeu*
Parthenocissus quinquefolia ,Engelmannii’ Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchii' Wilder Wein
Mit Rankhilfe:

Akebia quinata Akebie
Avristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Clematis, starkwiichsige Arten Waldrebe*
Humulus lupulus Hopfen
Lonicera in Arten Geillblatt
Fallopia aubertii Knéterich
Rosa in Sorten Kletterrosen
Wisteria sinensis Blauregen*
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Al itdten und Min
Qualitatsware deutscher Baumschulen:
Baume, Hochstamme und Stammbiische: mindestens 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm
Solitérstraucher: 3 x verpflanzt mit Ballen, Hohe 150/ 175/ 200 cm

Straucher: verpflanzt, Héhe 60-100/100-150 cm, Reihen- und Pflanzabstand 1 m

n werden f

Die Gitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V. (FLL) sind zu beachten.

§ 10 - Bestandteile des Bebauungsplans

Bestandteile des Bebauungsplans sind die zeichnerische Darstellung, die Begriindung, der integrierte
Grinordnungsplan, der Umweltbericht des Planungsbiiros Lorenz (Am Messehaus 2 in 90489 Nirnberg) und das
als gesonderte Anlage gefiihrte Schallschutzgutachten der Bauphysik Ingenieur Gesellschaft Messinger + Schwarz
(Ruckersdorfer Str. 18 in 90552 Réthenbach a.d. Pegnitz).

§ 11 — Rechtskraft

Dieser Bebauungsplan i. S. d. § 30 BauGB wird gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tage der
Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Zirndorf, 30.11.2007
STADT ZIRNDORF

Erster Biirgermeister

5. Anderung des Bebauungsplans ,,Gewerbepark Leichendorf*
fur den Bereich des FunParks mit integriertem Griinordnungsplan

PLANVERFAHREN

Der Anderungsbeschluss wurde in der Sitzung des Staditrats am 22.12.2004 gefasst.
Eine Veranstaltung fiir die Behorden zur friihzeitigen Unterrichtung fand am 04.05.2005 statt (Scopingtermin).

Die Bekanntmachung zur friihzeitigen Auslegung erfolgte im Zimdorfer Lokalanzeiger am 09.09.2005. Der
Bebauungsplanénderungs - Vorentwurf und seine Anlagen wurden im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 12.09.2005 bis 14.10.2005 im Rathaus Zirndorf, Nichttechnische Bauverwaltung, Zimmer
301, Farther Str. 8 in 90513 Zimdorf 6ffentlich ausgelegt. In diesem Zeitraum fand auch die friihzeitige Behorden-

beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB statt.
T ZIRNDORF
«~
A

Zirndorf, den 30.11.2007
Thomas Zwingel

Erster Biirgermeister
Die Bekanntmachung zur offentlichen Auslegung erfolgte im Zimdorfer Lokalanzeiger am 13.04.2007. Der
Bebayungsplananderungs - Entwurf und seine Anlagen wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 23.04.2007 bis 25.05.2007
im Rathaus Zirndorf, Vorraum der Nichttechnischen Bauverwaltung und Zimmer 119, Fiirther Str. 4 in 90513 Zimdorf
offentlich ausgelegt. Im selben Zeitraum fand auch die Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB statt.

Zirndorf, den 30.11.2007 0

Die Stadt Zimdorf hat mit BeschluR des Stadtrates vom 18.07.2007 die Bebauungsplanénderung gemaR § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

STADT ZIRNDORF

'-
L,
Thpmas Zwingel

Erster Biirgermeister

Zirndorf, den 30.11.2007 STADT ZIRNDO!

Thomas Zwingel
Erster Biirgermeister

Die Bebauungsplanénderung wurde gema § 10 Abs. 3 Satze 1 und 3 BauGB am 30.11.2007 ortsiiblich bekannt
gemacht. Die Bebauungsplanénderung wird mit ihren Anlagen gemaR § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB ab dem 03.12.2007 zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Die Bebauungsplananderung ist damit nach § 10 Abs. 3 Satze 4 und 5 BauGB rechtsverbindlich.

Zirndorf, den 30.11.2007 STADT ZIRNDOREF,

—
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Thémas Zwinge
Erster Blirgermeister
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