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Allgemeines Wohngebiet
Grenze des Geltungsbereiches
Baulinie

Baugrenze

Garagen, Stellplatze, Zufahrten
Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse
Geschol¥flachenzahl
Grundflachenzahl

zu pflanzende Béaume
Spielplatz

Stellplatz

Garage, Carport

Bestehende Bebauung

Vorgesehene Bebauung

Das Sichtdreieck ist von jeglicher Bepflanzung
und Bebauung ab einer Héhe von 0,80 m freizuhalten
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Pflanzliste

Straucher 2 x verpflanzt,

{

MindestpflanzgrolRe Hohe 60 - 100 cm

Acer campestre
Amelanchier canadensis
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Prunus avium

Salix caprea

Baume 3 x verpflanzt
Mindestgrofe StU 14 - 16

Corylus colurna

Crataegus x prunifolia
Sorbus-Sorter

Acer platanoides "Crimson King"
Pyrus calleryana "Chanticleer"
Acer platanoides

Tilia cordorta

Carpinus betulus

Prunus avium

Carpinus betulus "Fastigiata"
Quercus robur "Fastigiata"
Crataegus monogyna

Feldahorn
Kupferfelsenbirne
Hainbuche

Roter Hartriegel
Haselnul
Eingriff-WeiRdorn
Schlehe
Kreuzdorn
Gemeine Heckenrose
Holunder
Vogelkirsche
Sal-Weide

Baumhasel
Pflaumenblattriger WeiRdorn
Eberesche
Spitzahorn

Birne

Spitzahorn
Winterlinde
Hainbuche
Vogelkirsche
Saulenhainbuche
Pyramideneiche
Rotdorn

- PLANVERFAHREN

Der Bebauungsplan - Vorentwurf wurde im Rahmen der vorgezogenen
Blrgerbeteiligung mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB

vom 14.04.2000 bis 15.05.2000

im Rathaus Zirndorf, Zimmer 301, 6ffentlich ausgelegt.

Zirndorf, den 12.01.2001

Der Bebauungsplan - Entwurf wurde mit Begriindung geman § 3 Abs. 2
BauGB vom 13.11.2000 bis 13.12.2000
im Rathaus Zirndorf, Zimmer 301, 6ffentlich ausgelegt.

Zirndorf, den 12.01.2001

Die Stadt Zirndorf hat mit Beschlu® des Stadtrates vom 20.12.2000
den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Zirndorf, den 12.01.2001

Der Bebauungsplan wurde geman § 10 Abs. 3 Satze 1 und 3 BauGB
am 12.01.2001 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan wird mit Begriindung gemaR § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB
ab dem 17.01.2001 o&ffentlich ausgelegt.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satze 4 und 5 BauGB

rechtsverbindlich.

Zirndorf, den 12.01.2001
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Die
STADT ZIRNDORF

beschlielt als

SATZUNG

aufgrund derB§é 1,2, 9und 10 BauGB i.d.F. vom
27.08.1997 Bl. 1 2. 2141) i.V.m. BauNVO vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) sowie Art. 91 der

BayBO i.d.F. vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433) den

Bebauungsplan "Buchackerstral3e"

§ 1

Fur das Gebiet dstlich der Wintersdorfer Strafle und nérdlich der Buchackerstralte
(FI.-Nrn.: 524, 524/4, 524/9, 526 der Gemarkung Zirndorf) gilt der vom Stadtbauamt
ausgearbeitete Plan, der zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den
Bebauungsplan bildet.

§ 2

1. Der Geltungsbereich wird entsprechend der raumlichen Abgrenzung im Plan als
"Allgemeines Wohngebiet" i.S.d. § 4 BauNVO i.d.F. vom 26.01.1990 festgesetzt.

2. Unterﬂjeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO Uber
6 gm Nutzflache sind unzulassig.

3. Garagen dirfen nur auf den fir sie festgesetzten Flachen errichtet werden. Die
Gesamtlénge der Garagen incl. Gerateraume darf max. 8,00 m betragen. Abweichend
hiervon sind die Garagen auf dem Grundstlck FIl.-Nr. 524/9 entsprechend der
zeichnerischen Festsetzung herzustellen. Die Garagen werden als Grenzbauweise
festgesetzt, die Abstandsflache wird auf 0 m reduziert.

4. Die Stellplatze sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen herzustellen und
dirfen nicht eingezéunt werden. Der Belag und Unterbau der Fahrwege, Zufahrten und
Stellplatze ist wasserdurchlassig (z.B. Fugenpflaster oder Gleichwertiges) herzustellen.

§ 3

1. Es gilt die offene Bauweise i.S.d. § 22 Abs. 2 BauNVO, mit der Ma3gabe, dal
Mehrfamilienhauser, Einzel- und Doppelh&user, entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen, zuldssig sind. Die erforderlichen Garagen und Stellplatze sind im
Bebauungsfall durch die Bauherrschaft nachzuweisen.

2. Die erforderliche Anzahl der Stellplatze bei Wohnbebauung richtet sich nach der
Stellplatzverordnung der Stadt Zirndorf.

§4

1. Anbauten jeder Art, wie Winter%érten, Freisitze u.a. mussen sich organisch und gestalterisch
einwandfrei in die vorhandene Bebauung einfligen und sich dieser unterordnen.

2. Wellblech- und &hnliche behelfsmaBig wirkende Garagen und Nebengebaude sind unzulassig.

§ 5

1. Bei den Einzel- und Doppelhauser, aus%enommen des slidwestlich gelegenen
Einzelhauses, ist ein Satteldach mit 45 Grad Dachneigung festgesetzt. Ein
Krippelwalmdach ist unzuléssig. Fiir die Einzel- und Doppelhauser, ausgenommen des
stidwestlich gelegenen Einzelhauses, sind Kniesttcke zulassig. Die Hohe der Kniestocke
darf von Oberkante Rohdecke aus flir den gemauerten oder betonierten Bereich 50 cm
betragen. Hierzu darf noch eine Pfettenhdhe von max. 16 cm hinzukommen; das
Kniestockronmaf von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Pfette darf max. 66 cm
betragen. Ist also die Pfette aus konstruktiven Griinden héher als 16 cm, hat sich das Mal3

des F%emauerten oder betonierten Kniestockes um dieses Mal} zu reduzieren.

Die Pfette darf im &duBersten Fall auBen fluchtbindig mit der auReren Mauerwerkskante

sein.

Die Festlegung der Kniestdcke gilt fur die Hauptumfassung der Gebaude. Bei )

Rickspringen kann sich der Kniestock erhéhen. Der Ricksprung bzw. die Rickspriinge

dirfen jedoch nur 1/3 der betreffenden Wandgesamtlange betragen.

Bebauungsplan "Buchackerstrale"
BEGRUNDUNG

Antragsteller: Stadt Zirndorf - Stadtbauamt
Allgemeines: Die Stadt Zirndorf wurde im LEP als Siedlungsschwer?unkt im grofen
Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen bestimmt. Das Biberttal

liegt an der Entwicklungsachse mit regionaler Bedeutungh(vgl. AlV
- Ziff. 1.8 RP). Aufgabe der Stadt Zirndorf als Siedlungsschwerpunkt ist
die Schaffung von Bauland.

Eigentums- Das Baugebiet befindet sich in privater Hand.

verhaltnisse:

Bodenordnung: Das Baugebiet ist, entsprechend seiner Verwendung, bereits zum Teil
vermessen.

Ge!tﬁngsbereich: Das genaue Ausmal ist durch die Geltungsbereichsgrenzen
festgelegt. Die sich in diesem Bereich befindenden Grundsticke und
bGrun?fstucksteile sind von den Auswirkungen des Bebauungsplanes

etroffen.

Stadtebauliche Die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan regeln die

Konzeption: Bebauung und sonstige Bodennutzung in den notwendigen
Einzelheiten. _
Die Bauquartiere gehdren nach § 4 BauNVO zum Allgemeinen
Wohngebiet.

Es sollen Wohnbauten in maximal 3-geschossiger Bauweise errichtet
werden. Die gestalterischen Festsetzungen hinsichtlich der
Dachneigung, Eindeckung und Erker sollen zu einer ausgewogenen
und harmonischen Architektur beitragen.

ErschlieRung: Das Areal wird Uber einen 6ffentlichen Weg erschlossen und liegt
nahe dem Radwegenetz. _ .
Die Entfernung zur nordlich gelegenen Kreisstrale FU 14
- betragt ca. 50 m. _ ' ) _
Die im zeichnerischen Teil ausgewiesenen offentlichen
Verkehrsflachen sind im Eigentum der Stadt.

Verkehrs- Das Baugebiet liegt ca. 600 m von einem Bushaltepunkt entfernt.
anbindung:
Bepflanzung: Die Bepflanzung wird zur Verbesserung des Kleinklimas und zur

Ortsverschénerung erforderlich.

. Die Dacheindeckung der Einzel- und Doppelhduser, ausgenommen des stidwestlich

gelegenen Einzelhauses, ist mit Dachziegeln oder Betondachsteinen auszufiihren.

. Die Dacheindeckung der Mehrfamilienhduser, sowie des siidwestlich gelegenen Einzelhauses

ist mit 10 -12 Grad als Zeltdach auszufiihren.

. Das Satteldach der Garagen auf dem Grundstiick mit der F1.-Nr. 524/9, ist mit 38 Grad

Dachneigung herzustellen und mit Dachziegeln oder Betondachsteinen auszufihren.

. Dacherker sind als Schleppgauben zu errichten und dirfen eine max. Gesamtlange von

Y. der Firstlange nicht Gberschreiten. Die Eindeckung ist im gleichen Material wie das
Dach auszufiihren.

. Als Fenster sind stehende Formate zu wahlen.
. Die Garagen sind mit begriintem Flachdach (extensiv) zu erstellen. Anstelle der Garagen

kénnen auch ausnahmsweise Carports mit begriintem Flachdach errichtet werden. Diese
Festsetzungen gelten nicht fiir die Garagen auf dem Grundstlick Fl.-Nr. 524/9.

. Die Oberkante fertiger FuRboden wird auf max. 0,20 m lUber dem Strafenniveau festgesetzt.

Seitens der Stadt Zirndorf (Bauamt) kdnnen auch Ausnahmen von der Hohenfestsetzung
FuBboden erteilt werden.

. Der Grundri® des Punkthauses an der Slidwestecke ist quadratisch auszufuhren.

§ 6

. Fir die Einfriedungen ist die Hochstgrenze von 1,30 m einzuhalten; ebenfalls flr die Zaune

zwischen den Grundstiicken der Einfamilienhduser. Die Einfriedungen zu den offentlichen
Verkehrsflachen sind mit Holzstaketen auszufiihren. Fir alle weiteren Einfriedungen darf,
auBBer Holzstaketen, nur Maschendrahtzaun (griin ummantelt) verwendet werden.

. Die Hinterlegung der Einfriedungen mit Strohmatten oder &hnlichem Material ist nicht statthaft.
. Im Bereich der Sichtwinkel darf die Bepflanzung, Einfriedung, etc. nicht hdher als 1,00 m von

der Gehsteigoberkante aus sein.

§ 7

. Auf jedem Baugrundstick ist ein standortgerechter Laubbaum (siehe Pflanzliste) zu

pflanzen.

. Fur die Griinflachenplanung im Bereich der Mehrfamilienhauser ist ein Freiflachen-

gestaltungsplan eines anerkannten Garten- und Landschaftsarchitekten vorzulegen.

. Die Verpflichtung zum Pflanzen von Baumen tragt der jeweilige Eigentimer des

Grundstiickes. Das Pflanzgebot gilt im Baufall als angeordnet. Die Begriinungsmal3nahmen
sind bis spatestens Juni 2003 fertigzustellen.

§8
Als zulassiges Mal} der baulichen Nutzung gelten die Hochstwerte des § 17 Abs. 1

BauNVO, soweit sich in Einzelfallen aus den festgesetzten Uberbaubaren Flachen und
Geschofzahlen sowie Grundstlicksgréfien ein geringeres Maf} der baulichen Nutzung nicht

ergibt.
§9

. Bei Anschneiden von Grundwasser bzw. Drainagen sind entsprechende Malinahmen zur

eordneten Ableitung des Drainwassers bzw. des Grundwassers nach Angabe des
asserwirtschaftsamtes auf Kosten des Bauherrn zu treffen.

. Das Dachflachenwasser soll in Zisternen gesammelt und flr die Gartenbewasserung

verwendet werden.

. Das Absenken von Grundwasser wahrend der Bauzeit stellt einen wasserrechtlich

enehmigungspflichtigen Benutzungstatbestand dar. Dafiir ist beim SG 412
?\{Vﬁsserrech ) des Landratsamtes Frth ein entsprechender Antrag vor Baubeginn zu
stellen.

§ 10

Am Tage der Abholung sind die Behéltnisse fiir Restmiill und Wertstoffe sowie Sperrmill, an
den offentlichen Verkehrsflachen bereitzustellen.

§ 11

Dieser Bebauungsplan i.S.d. § 30 BauGB wird gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tage
der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Zirndorf, den 42 jan. 2001

Wasserwirtschaft: Der Bayerische Landtag hat mit Beschluf® vom 05.04.84
Begleitmalnahmen zum 5. Gesetz zur Anderung der Verfassung des
Freistaates Bayern beschlossen. Hieraus ergeben sich besondere
Aufgaben der Wasserwirtschaft zur Erhaltung und Verbesserung der
Rickhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft sowie zum Schutz des
Grundwassers und der Oberflachengewasser vor
Schad-stoffbelastungen. Fir die Baugebietsausweisungen bedeutet
dies, dal Ausgleichsmalnanmen flr die Versiegelungsflachen
erforderlich werden.

AusgleichsmaRnahmen kénnen sein:

- Versickerung des Niederschlagwassers in den Untergrund

- Sammlung des in Hausdrainagen abgeleiteten Wassers und
Wiedereinleitung in den Untergrund In einiger Entfernung
vom Gebaude o

- Stellplatze und Grundstlickszufahrten durchlassig mit rasen-
verfugtem Pflaster, Rasengittersteinen o.a.

Altlasten: Das Grundwasser im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde
durch das geowissenschaftliche Biro Dr. Heimbucher GmbH, Nurnberg,
untersucht. Das Gutachten liegt dem Bauamt der Stadt Zirndorf vor.
Das Gutachten schlieRt mit dem Ergebnis, dass die Belastungen so
gering sind, dass kein weiterer Untersuchungsbedarf gegeben ist.

Eingriffsregelung/ Von der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird kein

Ausgleichs- Gebrauch gemacht. Den naturschutzrechtlichen Belangen wird auf

MafRnahmen: anderer Weise Rechnung getragen. Hierzu wird auf die _
Festsetzungen der Satzung verwiesen. Eine weitestgehend flachige
Versickergnﬁ wird durch begriinte Flachen, sowie durch private
Verkehrsflachen und Stellplatze die aus wasserdurchlassigen
Belégen hergestellt werden, ermdglicht. Desweiteren wurden
Festsetzungen wie Pflanzgebote fur standortgerechte Baume und
Straucher, Flachdachbegrinung und Freiflachen zur _
Wohnumfeldgestaltung getroffen. Im Baugebiet befinden sich nur
Elébchen, die eine geringe Bedeutung fur Natur und Landschaft

aben.

Zirndorf, den 12, Jan. 2001

1 .Bﬂrgermeister




