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Die

Stadt Zirndorf
beschlielit als
Satzung

auf Grund der §8 1. 2, 9 und 10 BauGB 1.d.F. vom 08.12.86 (BGBI1 I S. 2253) zuletzt
o bt dareh Gesety vom 2204 93 (BGBL 1L S, 466)1.V. mit.der Bmﬂ}IVD VoI

e ]

23.01.90 (BGBL 1 S. 132) Art, 95 BayBO 1.0 F. der Bekann i S e u T ra e —
(GVBL 5. 251) den

Bebauungsplan ,Bronnamberg, Am Briinnfeld“
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Fiir das Gebiet nirdlich der bestehenden Bebauung ,Am Brinnfeld” sowie sudlich
und nirdlich der GVSt Bronnamberg-Wachendorf gilt der vom Stadtbauamt ausge-
arbeitete Plan, der zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebau-

ungzplan bildet.

§ 2

1. Der Geltungsbereich wird entsprechend der rdumlichen Abgrenzung im Plan als
"Allgemeines Wohngebiet” i.5.d. § 4 BauNVO i.d.F. vom 26.01.1990 festgesetzt.

b2

. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.8.d. § 14 Abs. 1 BauNVO
sind unzulissig.

3. Garagen dirfen nur auf den fir sie festgesetzten Fliachen errichtet werden. Die
Nebengebiiude (Gerdterdume) sind an die Garagen anzubauen.

[he Gesamtlidnge der Garagen incl. Gerdterdume darf max. nur 9,00 m, die Ge-
samtbreite 6.00 m betragen. Die Nutzfliche von 50 gm darf nicht tiberschritten
werden.

§3

Es gilt die offene Bauweise 1.5.d. § 22 Abs. 2 BauNVO, mit der Maligabe, dafl nur
Einzel- und Doppelhduser, entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen, zu-
lidssig sind. Die erforderlichen Garagen und Stellplédtze sind im Bebauungsfall
durch die Bauherrschaft nachzuweisen.

Die erforderliche Anzahl der Stellplatze bei Wohnbebauung richtet sich nach der
Stellplatzverordnung der Stadt Zirndorf.
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§4

- Anbauten jeder Art, wie Wintergérten, Freisitze u.a. miissen sich organisch und

gestalterisch einwandfrei in die vorhandene Bebauung einfiigen und sich dieser
unterordnen.

. Wellblech- und dhnliche behelfsmiiflig wirkende Garagen sind unzulissig.

§5

. Bei den Wohngebiiuden ist vimSatteldach mit 40 - 45 Gr}ﬁ'r.Tj'amﬁeigung_festgﬁ: B

setzt. I'iir die Wohnhiiuser sind Kniesticke zulissig. Die Hihe der Kniesticke
darf von Oberkante Rohdecke aus fiir den gemauerten oder betonierten Bereich
25 em betragen. Hierzu darf noch eine Pfettenhhe von max. 16 em hinzukom-
men; das Kniestockrohmal von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Pfette darf
max. 41 em betragen. Ist also die Pfette aus konstruktiven Griinden héher als 16
cm, hat sich das Mal} des gemauerten oder betonierten Kniestockes um dieses
Mali zu reduzieren.

Die Pfette darfim duBersten Fall auBlen fluchtbiindig mit der duBeren Mauer-
werkskante sein.

Die Festlegung der Kniesticke gilt fir die Hauptumfassung der Gebiiude. Bei
Riickspriingen kann sich der Kniestock erhihen. Der Riicksprung bzw. die Riick-
springe diirfen jedoch nur 1/3 der betreffenden Wandgesamtliinge betragen.

. Dacherker sind als Einzelaufbauten, entsprechend dem Gestaltungsvorschlag,

nur mit Satteldach zuléassig. Das Auflenmaf darf max. 1,50 m Liange betragen.
Bei Errichtung mehrerer Erker darf die Gesamtlinge von max. 1/3 der Firstlin-
ge nicht tberschritten werden. Die Eindeckung ist im gleichen Material wie das
Dach auszufithren.

. Als Fenst_gr sind stehende Formate zu wihlen.

. Die Garagen sind mit Satteld4dchern (1 First) zu errichten. Die Dachneigung be-

trigt 35 - 45 Grad. Zusammengebaute Nachbargaragen sind in der gleichen
Dachneigung zu erstellen.

- An Wohnhéduser angebaute Garagen sind mit der Dachneigung des Hauptgebiu-

des zu errichten.

. Die Dacheindeckung ist mit naturroten Dachziegeln oder Betondachsteinen aus-

zufithren.

. Die Oberkante fertiger Fulboden wird auf max. 0,20 m iiber dem StraBenniveau

oder dem von der Stadt Zirndorf (Bauamt) festgelegten Gelinde festgesetzt.

§6

- Fr die Einfriedungen ist die Hochstgrenze von 1,30 m einzuhalten; ebenfalls fiir

die Zaune zwischen den Grundstiicken der Einfamilienhiuser. Die Einfriedun-
gen zu den dffentlichen Verkehrsflichen sind mit Holzstaketen auszufiihren.
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Fiir alle weiteren Einfriedungen darf, aufler Holzstaketen, nur Maschendraht-
zaun (griin ummantelt) verwendet werden.

2. Die Hinterlegung der Einfriedungen mit Strohmatten oder dhnlichem Material
1st nicht statthaft.

3. Im Bereich der Sichtwinkel darf die Bepflanzung, Einfriedung, etc. nicht hther
als 1,00 m von der Gehsteigoberkante aus sein.

§ 7

e T — i

1. Auf jaz;ll;;i-ﬂ:luﬁ'uﬁﬂgtﬁck- 1st ein standorfgerechfer Laubbaum (siehe Pflanzin-—
ste) zu pflanzen. Die Verpflichtung zum Pflanzen von Baumen trigt der jeweilige
Eigentiimer des Grundstiickes. Das Pflanzgebot gilt im Baufall als angeordnet.

2. Zu den landwirtschaftlichen Fliichen ist eine Eingriinung mit heimischen Hek-
kenpflanzen vorzunehmen.

§8

Als zuliissiges Mali der baulichen Nutzung gelten die Hichstwerte des § 17 Abs. 1
BauNVO, soweit sich in Einzelfillen aus den festgesetzten iiberbaubaren Flichen
und GeschoBzahlen sowie Grundstiicksgriflen ein geringeres Maf} der baulichen
Nutzung nicht ergibt. Je festgesetztem Einzelhaus bzw. je festgesetzter Doppel-
haushiilfte sind max. 2 Wohneinheiten zuliissig.

§9
1. Bei Anschneiden von Grundwasser bzw. Drainagen sind entsprechende Mal-
nahmen zur gecrdneten Ableitung des Drainwassers bzw. des Grundwassers

nach Angabe des Wasserwirtschaftsamtes auf Kosten des Bauherrn zu treffen.

2. Soweit n:h"civglic!n1 ist das Oberflichenwasser auf dem Baugrundstiick versickern
zu lassen. Eine Uberpriifung erfolgt im Baufall durch die Fachbehérden.

§10
Dieser Bebauungsplan i.S.d. § 30 BauGB wird gem. § 12 BauGB mit dem Tag der
Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Zirndorf, den 02.04.1996
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Rathaus Zirndorf, Zimmer 39, dffentlich ausgelegt.

gung mit Begrindung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB vom 03.04.1995 bis 03.05.1995 im

Stadt Zirndorf

.....................................

. Burgermeister

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde mit Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom

Zirndorf, den 02.04.1986

19.02.1996 bis 19.03.1996 im Rathaus Zirndorf, Zimmer 39, 6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Zirndorf hat mit BeschluB des Stadtrates vom 27.03.1996 den Bebauungs-

plan geméaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Zirndorf, den 02.04.1996

Pflanzliste

Straucher 2 x verpflanzt,
MindestpflanzgriéBe Hohe 60 - 100 em

Acer campestre

Amelanchier canadensis

e

Carpinus betulus

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Prunus avium

Salix caprea

Biume H 3 x verpflanzt
MindestpflanzgroBe StU 14-16
Corylus colurna
Crataegus x prunifolia
Sorbus-Sorter

~ Acer platanoides ,Crimson King®
Pyrus calleryana ,,Chanticleer“
Acer platanoides
Tilia m_rdufta
Carpinus betulus
Prunus avium
Carpinus betulus ,Fastigiata“
Quercus robur  Fastigiata®

Crataegus monogyna

1. Birgermeister

Feldahorn
Kupferfelsenbirne
Hainbuche

Roter Hartriegel
Haselnuf}
Eingriff-Weilldorn
Schlehe
Kreuzdorn
Gemeine Heckenrose
Holunder
Vogelkirsche
Sal-Weide

Baumhasel
Pflaumenbléittriger Weilldorn
Eberesche |
Spitzahorn

Birne

Spitzahorn
Winterlinde
Hainbuche
Vogelkirsche
Sdulenhainbuche
Pyramideneiche

Rotdorn

- Zirndorf, den 02.04.1996

Die Stadt Zirndorf hat mit BeschluB des Stadtrates vom 27.03.1 996 den Bebauungs-

plan gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

29,01, 1997

Das Landratsamt Fiirth hat mit Schreiben vom keine Ver-

_letzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht. - . .. . .

Der dem Landratsamt Fiirth gemif Art. 11 Abs. 3 BauGB angezeigte Bebauungs-

plan wurde am 20 .3 98 ortsiiblich bekannt gemacht.

24,03 1998 gemain

Der-angezeigte Bebauungsplan wurde mit Begriindung ab
§ 12 Satz 1 BauGB offentlich ausgelegt.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich.
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