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Die ' §4 : §6 §10

Stadt Zirndorf 1 Anbauten jeder Art, wie Wintergarten, Freisitze ua mussen sich organisch und ge- _ ; _ Planverfahren -
stalterisch einwandfrei in die vorhandene Bebauung einfugen und sich dieser unter- Bei den Garagen bzw. Carpoits ist ein Sichtabstand von mindestens 3 m zum Fahr- 1 Bel Anschneiden vaon _Gmndwasaer nzw Drainagen sind entsprechende MaBnah- i
beschliefit als ordnen bahnrand zwingend vorgeschrieben Nicht Uberdachte Stellplatze mit mindestens 5 m min z:r g&ordneten Abr:el:tung ::les. Drfar:{nwflsszrs b;w hdes Grund\.;asmrs nach An- Der Bebauungsplan - Voregtwurf wurde im Rahmen der vorgezogenen
571} : . . trefren, -
Lange sind ab Fahrbahnrand entsprechend der zeichnerischen Darstellung zulassig. gabe des VVasserwirtschaftsamtes aul Kosten des bauherrn zu . » : i
SATZUNG 2 Wellblech- und ahnliche behelfsmaRig wirkende Garagen sind unzulassig. g Birgerbeteiligung mit Begrundung gemal § 3 Abs 1 BauGB v 17. Mai 1999

2 Das Dachflachenwasser soll in Zisternen gesammelt und fur die Gartenbewasse- bl ri? : m’m Rathaus Zirndorf Zimmer 36 offentlich ausgelegt

aufgrund der §§ 1, 2. 9 und 10 BauGB i.d F. vom 27 08 1997 (BGBI 12 2141)1V m

BauNVO vom 23.01 1990 (BGBI, | 8. 132) sowie Art 91 der BayBO |.d F. vom
04.08 1997 (GVBI S. 433) den

Bebauungsplan ,,Badstraite”

§1

Fur das Gebiet nordlich der Badsirale und osthich der Frauenschlagerstralie gilt der
vom Stadtbauamt ausgearbeitete Plan, der zusammen mit den nachstehenden Vor

§5

Bei den Wohngebauden sind Satteldacher mit 35 - 45 Grad Dachneigung festge-
setzi. Satteldacher mit zueinander versetzten Dachflachen sind moglich Fur die
Wohnhauser sind Kniestocke zulassig Die Hohe der Kniestocke darf von Oberkante
Rohdecke aus fiir den gemauerten oder betonierten Bereich 50 cm betragen Hierzu
darf noch eine Pfettenhéhe von max. 16 cm hinzukommen das Kniestockrohmald
von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Pfette darf max 66 cm betragen Ist also
die Pfette aus konstruktiven Griinden hoher als 16 cm hat sich das Mal des ge-
mauerten oder betonierten Kniestockes um dieses Mal zu reduzieren
Die Festlegung der Kniestocke gilt fiir die Hauptumfassung der Gebaude Bel Ruck-
sprungen kann sich der Kniestock erhohen. Der Ricksprung bzw die Rucksprunge

§7

_Fur die Einfriedungen ist die Hochstgrenze von 1,30 m einzuhalten Die Zaune sind

als Holzlattenzaun. naturbelassen. auszufihren. Die Einfriedungen zwischen den
Grundsticken sind als Maschendrahtzaun (grin ummantelt) bis maximal 1.50 m zu-
lassig. Die Hinterlegung der Einfriedungen mit Strohmatten oder ahnlichem Material
ist nicht statthaft.

Im Bereich der Sichtwinkel darf die Bepflanzung, Einfriedung. etc nicht hoher als
1.00 m von der Gehsteigoberkante aus sein.

rung verwendet werden

3 Bel Aushubarbeiten ist bei optisch und geruchlichen Auffalligkeiten des Bodens das
Landratsamt Furth und das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg zu verstandigen Wird
Grundwasser aufgedeckt ist es in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt
Nurnberg zu untersuchen

§ 11

Der Larmschutzzaun zwischen Garagen und Waonnhaus ist zwingend An der dem
Freilbadgelande zugewandten Nordseite der nardlichen Hauserzelle sind untergeord-
nete Raume (z B. Kuchen, Abstellraume WC s Bader etc ) bzw Schiafraume (Schiaf-

Zundort den 08, Okt. 1999 irnd

-J:;um:l‘.li:t

schriften den Bebauungsplan bildet dtirfen jedoch nur 1/3 der betreffenden Wandgesamtiange betragen und Kinderzimmer) anzuordnen Die Garagen der nordlichen Hauserzeile sind mit einer Der Bebauungsplan - Entwurf wurde mit Begrundung gemall 5 5 Abs 2 Hauful
Der Dachiiberstand an der Traufe darf 60 em, am Ortgang 35 cm nicht Uberschre:- §8 First-/Traufhohe von mindestens 2.5 m uber Oberkante Wohnhof herzustellen Kom- wom g | 1999 oS 04, sep 1999 Rathaus Zitndort Zimme: 6 offentiet
ton men keine Garagen zum Einsatz so ist statt dessen der Larmschutzzaun fortzufuhren :
§2 Auf jedem Baugrundstiick st ein standortgerechter Laubbaum (siehe Pflanzliste) zu Der Larmschutzzaun ist in Holz nach DIN auszufuhren Transparente Felder sind zu- ausgelegt
_ : : — k . 2 Sattel- bzw Schleppgauben sind bis max. 2/3 der Hauslange zulassig. Der Abstand pflanzen Die Verpflichtung zum Pflanzen von Baumen tragt der jeweilige Eigentu- lassig
1. /Gy G_Ieltungsberench "N,"_d antsprechend de_r raumlichen Abgrenzung im'Plan als “All- vom Ortgang mull mindestens 1,5 m betragen. mer des Grundstiickes. Das Pflanzgebot gilt im Baufall als angeordnet Bei Baum- . ' 08, Okt. 1999 Fiih
gemeines Wohngebiet” i S.d § 4 BauNVO 1.d F. vom 26 01.1990 festgesetzt pflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume mindestens 2.5 m von den vor- Das Gutachten des Ingenieurbiiros Sorge vom 17 Juni 1998 ist Bestandteil des Be- Zirndorf. den (8, Okt.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einnichtungen 1Sd § 14 Abs 1 BauNVO uber
6 gm Nutzflache sind unzulassig

Garagen bzw Carports sind auf den fur sie festgesetzten Flachen zu errichten Die
Gesamtlange der Garagen incl Gerateraume darf max nur 8,00 m die Gesamt-

Als Fenster sind stehende Formate zu wahlen.

. Garagen mit Flachdacher sind mit Dachbegriunung zu erstellen Die Garagen konnen

auch unabhangig vom Hauptdach, mit einer Dachneigung von 25 — 45 Grad aus-
gefluhrt werden. Fur Carports gelten diese Festsetzungen analog \Weitere Hinweise
siehe Larmschutz.

handenen Entsorgungsaniagen (Telekom / Stadtwerke etc ) entfernt gepflanzt wer-
den.

. Garagenvorflachen sowie Carport- bzw. Stellplatzflachen sind mit Rasengittersteinen

oder Pflaster mit Rasenfugen zu versehen.

bauungsplanes und zu beachten

§12

Am Tage der Abholung sind die Begaltnisse fur Restmull und Wertstoffe sowie Sperr-

1 Burgermeisier

breite 8.00 m betragen. mull. auf den dafur vorgesehenen Flacher bereitzustellen

L]
Ber- 5. Die Dacheindeckung ist mit rot - brauner Biber- bzw Pfannendeckung auszufuhren §9
bei Pultdachern sind Dachbegrinungen und Metalldacher zulassig

§3

Es gilt die offene Bauweise 1.S.d. § 22 Abs. 2 BauNVO, mit der MalRgabe dal® nur Ein-
zel- und Doppelhauser, entsprechend den zeichnenischen Festsetzungen, zulassig
sind. Die erforderlichen Garagen und Stellplatze sind im Bebauungsfall durch die Bau-
herrschaft nachzuweisen.

Als zulassiges MaR der baulichen Nutzung gelten die Hochstwerte des § 17 Abs 1 §13
BauNVO. soweit sich in Einzelfallen aus den festgesetzten uberbaubaren Flachen und
GeschofBzahlen sowie GrundstiicksgréRen ein geringeres MaR der baulichen Nutzung
nicht ergibt. Je festgesetztem Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.

Die Stadt Zirndorf hat mit Beschlul des Stadtrates vom 22_ SEF— 1999 Jer

6. Die Oberkante fertiger FuBboden wird auf max. 0,20 m uber dem Strallenniveau Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschiossen

festgesetzt. Seitens der Stadt Zirndorf (Bauamt) kdnnen auch Ausnahmen von der
Hohenfestsetzung FuBboden erteilt werden.

Dieser Bebauungsplan i.S.d. § 30 BauGB wird gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem
Tag der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Zirndorf, den 08. Okt. 1999

Die erforderliche Anzahl der Stellplatze bei Wohnbebauung richtet sich nach der Stell-
platzverordnung der Stadt Zirndorf

- Fur die Abstandsflachenregelung gelten Art. 6 ff. BayBO.

Der Bebauungsplan wurde gemall § 0 Ans % Satze ' .

Der Bebauungsplan wurde mit Begrundung gemall § 10 Abs = 531z 2 Baf
dem Tz Okt. 1855 offentlich ausgelegt
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08. Okt. 1999 ortsublich bekannt gemach:
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b = i % Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satze 4 und 5 BauGB recnisvero nzicn
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A. ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,Badstralte” Hinsichtlich der Immisionen des Freibades wurden — B
. Verkehrs- Voruntersuchungen durchgefiihrt. Das Ergebnis wurde im Plan - ARECENATE NRGERE
BEGRUNDUNG anbindung: Das Baugebiet liegt ca. 250 m von dem OVF - Bushaltepunkt Ir:;elr;;icgsichtigt - Festsetzungen Larmschutzwand / Aufent- PFLANZLISTE 5 GRUNFLACHEN / OFFENTUICH
entfernt. altsraume -
/ B seassenruscien
Auf das Gutachten des Ingenieurburos Sorge vom 17 Juni Striucher 2 x verpflanzt, : . . —
Antragsteller: Stadt Zirndorf - Stadtbauamt Bepflanzung: Die Bepflanzung wird zur Verbesserung des Kleinklimas und 1999 wird verwiesen, ' i & TS DA GREAUEN SN STCHHBINTAUH
zur Ortsverschonerung erforderlich. MindestpflanzgroRe Hohe 60 - 100 cm s FIRSTRICHTUNG
Y y y — SIRASSENBEGRENZUNGSLIMIE
Aligemeines Die Stadt Zirndorf wurde im LEP als Siedlungsschwerpunkt im . _ : ) i W mf‘ i _
groBen Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen bestimmt. Wasserwirtschaft: Der Bayerische Landtag hat mit BeschiuB _?ﬂdn; us.maact Okt, 1999 Acer campestre Feldahorn Aty NUREINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
Das Biberttal liegt an der Entwicklungsachse mit regionaler Begleitmanahmen zum 5. Gesetz zur Anderung der , — — GELTUNGSEE REICH
Bedeutung (vgl. A IV Ziff. 1.8 RP). Verfassung des Freistaates Bayern beschlossen. Hieraus DORF Amelanchier canadensis Kupferfelsenbirne — 1]
ergeben sich besondere Aufgaben der Wassemirtls.chaﬁ zu& Carpinus betulus Hainbuche TTET ] GRFENTLICHE PARKPUATZ
Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan Erhaltung und Verbesserung der Ruckhalte- un . \ LAk ] S
entwickelt = : Speicherfahigkeit der Landschaft sowie zum Schutz des Cornus sanguinea Roter Hartriegel @ Y FTLANZENDE BAUME
stoffbelastungen. er Blirgermeister S S
Eigentums- Crataegus monogyna Eingriff-Weidorn \04)  GESGHOSSEUACHENZAHL
verhéltnisse: Das Baugebiet befindet sich in privater Hand. Fur die Baugenietsausweisungen bedeutet dies, daB Priniis sbinoss Gakichs N ZAML DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
Ausgleichsmanarmen fiir die Versiegelungsflachen erforder- " SR
lich werden. Rhamnus cathartica Kreuzdorn ' ¥
Bodenordnung: Das Baugebiet ist, entsprechend seiner Verwendung, noch ; : : WRE ARRGERUTERAND
nicht vermessen. Ausgleichsmaﬁnahmn kénnen sein: Rosa canina Gemeine Heckenrose
Sambucus nigra Holunder o = o i
- Sammlung des in Hausdrainagen abgeleiteten Wassers und - . _ B. ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE
Geltungsbereich: Das genaue AusmaR ist durch die Geltungsbereichsgrenzen Wiedereinleitung in den Untergrund in einiger Entfernung f RS HEp Vgl )
I — festgelegt. Die sich in  diesem Bereich befindenden vom Gebaude Sy Salix caprea Sal-Weide //Z VORH BEBAUUNG
Grundstucke und Grundstucksteile sind von den Auswirkungen - Stellplatze und Grundstiickszufahrten durchlassig mit rasen- [ _J VORG BEBAUUNG
' e m Pflaster, Rasengittersteinen o.a.
des Bebauungsplanes betroffen. verfugte g PRI v oo VORH. GRUNDSTOCKSGRENZE
Bis zum Erlall einer Niaderﬁﬂh!ags‘ﬂ&sser —_ FrEiStE"U“gS' h e . ——— VORG. GRUNDSTUCKSGRENZE
Stadtebauliche verordnung nach Art. 33 Abs. 2 BayWG ist die Versickerung Mindestpflanzgrofe StU 14-16 . -
Konzeption: Die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan regein die von Niederschlagswasser weiterhin gemall § 7 WHG in Ver- Gt e Bairhraes) ME  FLECHEN FUR MULLENTSORGUNG
Bebauung und sonstige Bodennutzung in den notwendigen bindung mit Art. 17 BayWG wasserrechtlich genehmigungs- .
Einzelheiten pflichtig. da es sich um eine Benutzung nach Art. 2. 3 Abs_ 1 Crataegus x prunifolia Pflaumenblattriger WeiRdorn =S -
Die Bauquartiere gehoren nach § 4 BauNVO zum Allgemeinen Nr.5 WHG handelt. Der Antrag ist beim SG 412 im _ {
Wohngebiet Landratsamt Farth zu stellen SRciyrS et Eberesche STADT ZIRNDORE
Acer platanocides .Crimson King" Spitzahorn TRECHN. TUVERWAI ;
Es sollen Wohnbauten in max. 2-geschofliger Bauweise . i P i Chanticlear™ . - BA R RETNG
errichtet werden. Die Festsetzung von max. 2 WE pro Auswirkungen: Die Grundstucke wurden bisher als Lagerplatz bzw. Grinflache yrus calleryana ,Lhanticiee Birne
Wohngebaude soll verhindern, daR der Charakter der genutzt, Als Ausgleich fiir die Versiegelung der Flachen sind Acer platanoides Spitzahorn FURTHER STR. 8 TEIL. : 091 1L9600147
Einzelbebauung verfremdet wird. Die Festsetzung der Baume und Hecken zu pflanzen. $ : S 90513 ZIRNDORE FAX : 09119600148
Dacheindeckung mit unterschiedlichem Material entspricht der Tilia corderta Winterlinde = sy =
vorhandenen Bebauung. : Carpinus betulus | AEARR
Larmschutz: Im Zuge der Starkung und Forderung des OPNV ist geplant, die arpinus betulu Hainbuche BEBAUUNGS PL AN _ e
ehemalige Bahnwrasse fur die Zwecke des offentlichen Prunus avium Vogelkirsche BADSTRASSE K
ErschlieBung: Das Areal wird Uber einen offentlichen Weg erschlossen und Personennahverkehrs  (Schienenfahrzeuge /| Busse) zu : TR ,
liegt nahe dem Radwegenetz Oberasbach / Zirndorf bzw, den verwenden. Nachdem die Betriebsart noch nicht bekannt ist, Carpinus betulus ,Fastigiata Saulenhainbuche r—— 4 1: 500
Biberttalradwegen kann eine Larmschutzberechnung noch nicht erfolgen. Diese ist Quercus robur . Fastigiata® Pyramideneiche r——
Die Entfernung zur sidlich gelegenen Staatsstrale St 2245 dann Aufgabe des Vorhabenstrager im Zuge eines evtl e iu I
betragt 100 m erforderlichen Planfeststellungsverfahren. rataegus moncgyna Rotdorn gonaichnet gelindort | Daewn | goprire
Die im zeichnerischen Teil ausgewiesenen offentlichen o 1mosos |
. Verkehrsfldchen sind im Eigentum der Stadt. N R — 7]
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STADT ZIRNDORF

Stadt Zirndorf Postfach 11 60 90505 Zirndorf

Landratsamt Fiirth
Herrn Hahn

Wie anldBlich der Besprechung am 31.05.00 vereinbart, haben wir
das nachstehende Schreiben an die betreffenden Personen geschickt.

Bitte bei Antwort angeben Telefon:  (0911) 96 00-0
lhr Zeichen Sachbearbeiter Telefax 96 00-192
lhre Nachricht vom Unser Zeichen Durchwahl: 96 00-
Abt.IV-ru/sché 144
Herr Ruffertshofer

lhre Bauvoranfrage

Landratsamt Fuﬁh |

Eing. 13 Juni f% 8

{5 P T
e-mail: stadt@zirndorf.de
Zimmer Nr. Zirndorf, den |
302 08.06.2000

Antrag auf Anderung bzw. Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-

planes Badstrale hinsichtlich der Dachfarbe

Sehr geehrte Frau,
sehr geehrter Herr,

der Bau- und Grundstiicksausschu® der Stadt Zirndorf hat sich in seiner Sitzung am
29.05.2000 u.a. mit Ihrer obengenannten Bauvoranfrage befalt. Es wurde hierzu Folgen-

des beschlossen:

,Die Festsetzung hinsichtlich der Farbgebung der Dachziegel wird ausnahmsweise

bei diesem Bebauungsplan aufgehoben, um Erfahrungen zu sammeln, ob zukiinftig in
der Bauleitplanung die Dachfarbe festgelegt werden soll. Insbesondere erscheint dieses
Baugebiet aufgrund seiner GréR8e und Abgeschlossenheit fiir diesen Versuch geeignet

zu sein."

Wir hoffen, lhnen hiermit gedient zu haben und verbleiben

mit freundlic ey GruRen
L.A. 7

shofer
Stadtbduamt Zirndorf

Postfachadresse Hausadresse Parteiverkehr Konten der Stadtkasse
Postfach 1160 Farther Strae 8 Mo -Fr. 07.15-12.00 Uhr Vereinigte Sparkasse im Landkreis Firth Postgiroamt Narnberg
Nr. 78 74- 856 (Blz 760 100 85)

90505 Zirdorf 90513 Zimdorf Do 13.00 - 18.00 Uhr Nr. 21 030 ( Blz 762 501 10)
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