Ingenieurbliro Christofori und Partner, 30574 RoBtal

Die

STADT ZIRNDORF

beschliet aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

i.V.m. der Baunutzungsverordnung {(BauNVO) vom 23.01.,1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am

22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466)

sowie Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. vom 04.08.1997 (GVBI S. 433, ber. GVBI 1998,
S. 270, BayRS 2132-1-1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.08.2003 (GVBI S. 497)

und Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI S. 797, BayRS
2020-1-1-1), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.07.2004 (GVBI S. 272) die

als

§ 1 — Geltungsbereich

Fir

nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§2

Der Geltungshereich wird, entsprechend der raumlichen Abgrenzung, im Plan festgesetzt als

§3
1
2.

3.

§4
1.

— Art der baulichen Nutzung

— MaR der baulichen Nutzung

Bebauungsplaninderung ,,PinderPark* — 2. Anderung -
mit integriertem Griinordnungsplan

SATZUNG

den im Lageplan dargestellien Geltungsbereich gilt der ausgearbeitete Plan, der zusammen mit den

"Allgemeines Wohngebiet" i.S.d. § 4 BauNVO,

"Gewerbegebiet" i.S.d & 8 BauNVO, mit der Einschrankung, dass nur 6ffentliche Betriebe (§ 8 Abs. 2
Nr. 1 dritter Fall) und Gewerbe- bzw. Handwerksbetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren zu-
lassig sind, ferner Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude (§ 8 Abs. 2 Nr. 2) sowie Wohnungen flir
Aufsichts- unc Bereitschaftspersonen sowie flir Betriehsinhaber und -leiter, die dem Gewerbehetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1).
Anlagen fur sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4) sowie fur Kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2) sind ebenfalls zuld@ssig. Inshesondere sind im eingeschrankten
Gewerbegebiet Entertainmentcenter, Erotikshops sowie Verghlgungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO unzulassig.

Es wird die Gréfie der Grundflachen der baulichen Anlagen i.V.m. der Zahl der Vollgeschoss festgesetzt.

Im Baufeld W 1 wird bei der nérdlichsten Bauzeile festgesefzt, dass im Untergeschoss bzw. dem
Geschoss auf Strallenebene (UG) nur Stellplatze oder Garagen und zugehdrige Nebeneinrichtungen
entsprechend der zeichnerischen Darstellung des Larmschutzgebaudes zuldssig sind. Zu den
zugehdrigen Nebeneinrichtungen zdhlen Nebenrdume wie z.B. Wirtschaftsraume. Aufenthaltsrdume sind
im Untergeschoss generell nicht zulassig.

Als zulassiges MaR} der baulichen Nutzung gelten die im zeichnerischen Teil festgesetzien Hochstwerte
fur die GRZ und GFZ, soweit sich in den Einzelféllen aus den festgesetzten, Uberbaubaren Flachen und
Geschosszahlen sowie Grundstiicksgroften nicht ein geringeres Mald der baulichen Nutzung ergibt.

- Bauweise

Im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVOQO gilt die offene” und eine ,andere” Bauweise enisprechend den
Zeichnerischen Festsetzungen. Die ,andere® Bauweise ermdglicht eine in der La&nge nhach freje
Bauweise mit seitlichen Abstandsflachen.

Grundstiicke von Wohngebduden missen eine Breite von mindestens 5,10 m haben.

Bei den Stadtvillen an der dstlichen Geltungsbereichsgrenze sind die Vollgeschosse entsprechend der
zeichnerischen Darstellung zulassig, mit der Maligabe, dass sich dass vierte Vollgeschoss im Dach
(Penthouse) befinden muss. Die zurlickgesetzte Baugrenze ist zu beachten.

Im Bereich der im Bebauungsplan mit ,AF" gekennzeichneten Grundstiicke, wird vom Abstandsflachen-
recht des Art. 6 Abs. 4 und Abs. 5 BayBO insoweit eine Ausnahme erteilt, als das Abstandsflachen bis
auf eine Tiefe von 3 m verkirzt werden dUrfen.

Vor den Larmschutzbauten am Clara-Viebig-WWeg, sidlich der Thomas-Mann-Stral3e und &stlich des
Bronnamberger Wegs wird vom Abstandsflachenrecht insoweit eine Ausnahme erteilt, als das
Abstandsflachen bis auf eine Tiefe von 2.30 m verklrzt werden durfen.

Sédmtliche bauliche Anlagen am Kreisverkehr Ruth-Bader-Platz® haben die Kreisform aufzunehmen
(zum Teil auch durch Baulinien geregelt). Kann dies nicht durch die Gebdudeform gewahrleistet werden,
sind Kreisbogensegmente, in Absprache mit der Stadt Zirndorf, als Gestaltungselement anzubringen.

§ 5 - Dachformen / Dachaufbauten / Dachdeckung

1.

Innerhalb einer Reihung darf nur eine Dachform gewahlt werden. Bei Neubauten besteht

Anpassungspflicht gegeniber den bestehenden Dachformen.

Bei Einzel-, Doppel- und Reihenhauser mit Satteldach sind Dachgauben von max. 1.30 m AulRenbreite
zZUl&ssig. Die GesamtaulRenldnge der Gauben darf max. 1/3 der DachauBenlange der Wohngebdude
betragen. Fur die Reihenhduser der FI-Nrn. 522/115 - 522/120 der Gemarkung Zirndorf, werden
Gauben mit max. 2,40 m als Grenzbauweise (je von 2 Einheiten) auf der Ostseite zugelassen. Bei
Einzelhduser sind auch Doppelgauben mit einer max. Aulkenbreite von 2,50 m zugelassen.

Als Dachdeckung sind Dachziegel und Dachsteine zuldssig. Beim Pultdach ist auch Blechdeckung
erlaubt.

§ 6 - Stellplatze / Garagen

1.

Die erforderliche Anzahl der Stellplatze bei Wohnbebauung richtet sich nach der Stellplatzverordnung
der Stadt Zirndorf. Diese Stellplatze sind im Bebauungsfall durch die Bauherrschaft nachzuweisen.

Entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan sind Carports (Cp) oder Garagen (Ga) innerhalb
der gekennzeichneten Flachen, sowie innerhalb der Baudrenzen zuldssig; Vor der zur StraRenseite
zugewanden Hauseingangsseite ist die Errichtung von Garagen jedoch unzulassig.

Die Abstandsflachenregelung nach BayBO ist zu beachten. Stellplatze sind generell zuldssig.

Garagen und Carports sind mit Flachdach zu errichten. Bei Garagen ist das Flachdach extensiv zu
begriihen. Ausnahmen vom Flachdach werden gestattet, wenn aus Larmschutzgriinden ein Dachaufbau
erforderlich ist.

Wellblech- und ahnliche behelfsmaRig wirkende Garagen sind unzulassig

Die Carports sind als filigrane Metallkonstruktion mit transluzenter Dacheindeckund, entsprechend der
zeichnerischen Darstellung, zu errichten. Die Hohe der Carports wird auf 2,30 m festgelegt.
Abweichungen hiervon, die aufgrund Geldndehdhen erforderlich sind, werden in Absprache mit der
Bauverwaltung festgelegt (max. 2,80 m).

Eine Integration von Stellplétzen in den Hausern ist zulassig.

Baufeld WA 3: Die Carports entlang der Haupterschliellungssiralie West-Ost (Thomas-Mann-Stralie)
zum Kreisverkehr sind ohne Seitenwéande zu errichten und mit Rankpflanzen einzugrinen.

§ 7 - Anbauten / Nebenanlagen

1.

Anbauten jeder Art, wie Wintergarten, TerrassenUberdachungen u.a. missen sich organisch und
gestalterisch einwandfrei in die vorhandenen Bebauung einfigen und sich dieser unterordnen. Es ist
hierzu eine filigrane Metallkonstruktion entsprechend der zeichnerischen Darstellung zu errichten. Die
maximale Tiefe darf 3,20 m betragen. Einer Uberschreitung der Baugrenze wird aushahmsweise
zugestimmt (es wird jedoch auf die Planvorlagepflicht (Art. 64 BayBO) verwiesen). Bei Doppelhduser
Kann auf Antrag von der Langenbeschrankung eine Aushahme bis zu 3,80 m erteilt werden.

Nebenanlageni. S. d. § 14 BauNVO (z.B. Gerateschuppen) sind auch aullerhalb der Baugrenzen bis zu
einer Grdflte von 6 m?, bei Grundstlcksgrdien ab 400 m? bis zu 10 m* zuldssig. Die Abstandsflachen
nach der Bayerischen Bauordnung sind zu beachten. Hinsichtlich der Gestaltung wird auf § 8 Nr. 5
verwiesen.

§ 8 — Gestaltung

1. Fr Haupt-, Neben- und Zwischenbaukédrper besteht Anpassungspflicht hinsichtlich Farb- und Material-
wabhl.

2. Verfliesungen oder die Verwendung von Faserzementplatten sind unzulassig.

&

Vord&cher sind in einer Stahl-Glas-Konstruktion auszufihren.

4. Abtrennungen auf Terrassen und Dachterrassen sind als leichte Stahl- bzw. Holzkonstruktion
auszufthren.

S. Nebenanlagen i. 5. d. § 14 BauNVO (z.B. Gerateschuppen) sind in naturfarbener Holzbauweise mit
einer Dachneigung bis max. 30 Grad zu errichten. Anlagen flir Muilltonnen kdnnen auch in
Stahlbauweise (kein Blech) errichtet werden.

§ 9 - Einfriedungen
1. Einfriedungen dirfen eine Héhe von 1,30 m nicht uberschreiten.

2. FUr Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen ist ein Holzzaun mit senkrechter Lattung bzw.
Metallzaun mit senkrechten Stdben oder Stabgittermatten zu verwenden. Zwischen den Gebduden
sowie zwischen der Trennung von &ffentlichen und privaten Grlnflachen darf auch Maschendrahtzaun
(grau ummantelt oder verzinkt) verwendet werden. Jagerzaune sind generell unzulassig.

3. Hinterpflanzungen und Hecken aus Nadelgehdlzen (siehe § 10 Nr. 1.8), auler Eiben, sind unzulassig.
Die maximale Hdhe der Hinterpflanzungen im Sichtbereich von Kreuzungen darf 1,30 m nicht
Uberschreiten.

4. Die Hinterlegung von Einfriedungen und Gelander von Balkonen bzw. Terrassen mit Strohmatten und
grellfarbigen Textilstoffen, o.4. ist nicht gestattet.

§ 10 — Grinordnung

1.1 Gestaliung und Bepflanzung der Freiflachen

Die Gestaltung und Bepflanzung der Freiflachen sind entsprechend den Festsetzungen zur Grinordnung
vorzunehmen und in dieser Weise zu erhalten, artentsprechend zu pflegen, zu unterhalten sowie bei Abgang
von Pflanzen entsprechende Arten nachzupflanzen.

Pro Baum ist ein Lebensraum von 12-16 m? von Versiegelung und Verdichtung freizuhalten.
Flachenbefestigungen sind auf das notwendige MaR zu beschranken, nicht befestigie Flachen sind als
Vegetationsflachen gartnerisch anzulegen.

Das Dachflachenwasser der Wohngebiete ist in Rigolen zu sammeln. Bei den Einzelhausgrundstiicken soll
das Dachfldchenwasser in Zisternen -wasserdichte Ausfihrung- gesammelt und fir die Gartenbewd&sserung
verwendet werden.

1.2 Geldndemodellierung, Geldndeausformung, Stitzmauern

Veranderungen der Gelandemodellierung im Planungsgebiet haben sich am natlrlichen Geléndeverlauf zu
orientieren. Héhenunterschiede im Gelédnde sind mit Béschungen bis max. 1:1,5 abzufangen. Stlitzmauern
sind moglichst zu vermeiden. Sind StGtzmauern erforderlich, so sind diese dauerhaft einzugrinen.

1.3 Begrunungsmalknahmen und Pflanzenarienliste

Flr die Pflanz- und Begrlnungsmalnahmen sind aus Grinden des Landschaftsbildes und des
Artenschutzes die Baum- und Straucharten gemé&R Pflanzenliste unter Punkt 1.8 zu verwenden. Auf jedem
Grundstlck ab einer Grafte von 300 m? ist ein Laubbaum gemal Pflanzliste (1.8) zu pflanzen, alternativ
dazu ist ein Obstbaum in entsprechender Gréfke zu pflanzen,

Auf den privaten Grinflachen des Nordwestrandes des von der 2. Anderung betroffenen Gebietes ist auf
einer Lange von 90 m eine Haihbuchenhecke zu pflanzen. Innerhalb dieser Grinflachen sind in Reihe mit
gleichen Abstanden 10 St heimische Hochstamme zu pflanzen. Dies dient der Verbesserung der
Eingrinung des Ortsrandes.

Die Verpflichtung zum Pflanzen von Baumen tragt der jeweilige Eigentumer des Grundstickes. Das
Pflanzgebot gilt im Baufall als angeordnet. Die Begriinungsmafnahmen sind ein Jahr nach der Fertigstellung
der Baumaflnahme auszuflhren.

Die Pflanzung der Hecken erfolgt mit einer weitgehenden selbstregulierenden, standortheimischen Strauch-
und Baumpflanzung gemanR Pflanzenliste. Pflanzabstand 1,0 x 1,0 m, groBteils Mindestqualitdt v. Str.
(verpflanzter Strauch), 60-100 cm, durchmischte Gruppierung aus leitenden, begleitenden und dienenden
Gehdlzen.

Fir zu pflanzenden standortgerechten Baume gilt eine Mindestqualitédt von 3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 18-20 cm,

Muss ein zu erhaltener Baum im Zuge von Bodensanierungsarbeiten beseitigt werden, so ist an gleicher
Stelle ein Baum der Pflanzenliste zu pflanzen, in der Mindestqualitat von 3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 18-20 cm oder Heister 2x verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 150-200 cm.

1.4 Stellplatzflachen und Zufahrien

Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugrinen und mit Baumen zu gliedern. Es ist ein grofkroniger Baum
StU 18-20 (entsprechend der Pflanzliste) fur je 8 Stellplatze zu pflanzen. Grinflachen und Pflanzstreifen sind
durch Hochborde gegen Befahren und Beparken zu sichern.

Ein versickerungsfahiges Pflaster ist in den Allgemeinen Wohngebieten zul&ssig.

1.5 Gewerbegebiete

In Gewerbegebieten, mit Ausnahme des Baufeldes GE 1, sind, soweit mdglich, entlang der
Grundstucksgrenzen 2 m breite Hecken zu pflanzen. Einfriedungen sind in der Miite dieser Hecken
anzulegen.

1.6 Leitungsverlegun

Bei der Planung und Durchfiihrung von Leitungsverlegungen fur unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
sind Mindestabstande und Vorschriften gemalt DVGW-Regelwerk zu den festgesetzten und vorhandenen
Baumstandorten einzuhalten. Dies gilt analog fir Neupflanzungen im Bereich bestehender Ver- und
Entsorgungseinrichtungen.

1.7 Eingriffsbilanzierung/Ausgleichsfldchen/Freiflichengestaltung

Nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig waren. Die Uberplanung bereits vorhandenen Baurechts
ohne Zulassung weiterer Versiegelung fuhrt damit zu keiner weiteren Ausgleichspflicht.

1.8 Pllanzenliste

Auflistung vorrangig zu verwendender Baum- und Straucharten fir Pflanzungen in Grinflachen,
insbesondere zur landschaftlichen Einbindung des Baugebietes, als Wanderungslinie flr Tierarten, als
Bienenn&hrgehdlz und mit Funktionen im Vogelschutz (beeren- und frlchtetragend). Obstgehdlze sind
generell gestattet.

Hinweis: Hinterpflanzungen und Hecken aus Nadelgeholzen wie zB. Thuja
Chamaecyparis (Zypressengewdchse) sind nicht zul&ssig.

(Lebensbaum) und

Baume:

H, 3xv, mB, 18-20 c¢m (als StraRenbaum)
Hei. 2xv. oB. 200-250 (in Hecken)
autochtone Pflanzen

Straucher:

Wuchs Uber 2m Héhe

Str. 2xv, oB/mB 80-100 (in Hecken),
autochtone Pflahzen

Acer platanoides "Cleveland" (Spitz-Ahorn)
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)

Betula pendula (Sand-Birke)

Fraxinus excelsior (Esche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

Amelanchier ovalis (Felsenbirne)
Buchsus sempervivens (Buchsbaum)
Cornus mas (Karnelkirsche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)
Euonymus europaeus (Pfaffenhltchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus laurocerasus (Kirschlorbeer)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa i.A. (Wildrosen)

Viburnum lantana (Schneeball)
Taxus baccata (Eibe)

Solitdrgehdlze, mittel- und kleinkronige Baume:
Hei. 2xv. 0B, 150-200 (in Hecken)
autochtone Pflanzen

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Corylus avellana (Hasel)
Crataegus i.A. (Weilkdorn)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Nach den vorrangig zu verwendenden autochtonen Baum und Straucharten sind vereinzelt zu verwenden
gestattet:

Strallenbdume:

Parkbaume:

Tilia cordata "Greenspire” (Stadtlinde)
Acer platanoides "Globosum” (Kugelahorn)

Malus x hybr. "Evereste” (Zierapfel)
Prunus x yedoensis (Tokyokirsche)

Acer platanoides "Deborah” (Spitzahorn)

Sorbus intermedia "Brouwers" (Schwedische Mehlbeere)
Sorbus aria (Echte Mehlbeere)

Quartiersbaume:

Solitdrbdume:

Acer saccharum (Zuckerahorn)
Acer saccharinum (Silberahorn)
Liriodendron tulipifera (Tulpenbaum)

Quercus palustris (Sumpfeiche)

Acer rubrum (Rotahorn)

Liquidambar styraciflua (Amberbaum)

Catalpa bighonioides (Trompetenbaum)

Aesculus carnea ,prictii* (Scharlach-Rolikastanie)

Griangdrtel:
Prunus mahaleb (Weichselkirsche)
Sambucus nigra {Schwarzer Holunderbaum)

& 11 — Immissionsschutz

Um eine Schallpegelreduzierung zu erzielen ist fir die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baufenster bei
den Gebauden ein besonderer passiver Larmschutz vorzusehen. Grundlage bilden die ih dem vom
Ingenieurbliro Sorge erstellten Schallimmissionsgutachten (Bericht 7673.10 vom 19.10.2006) ermittelten
mafgeblichen Aulenldarmpegel bzw. Léarmpegelbereiche. Die Auslegung des passiven Larmschutzes hat
nach der VDI 2719 zu erfolgen. Der Nachweis uber die Einhaltung der VDI 2719 ist mit dem Bauantrag
einzureichen.

Fir die textlichen Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz des Bebauungsplanes ,PinderPark” ist die
Aufnahme nachstehender Maltnahmen erforderlich:

Baufeld W1

Zum Schutz des Baufeldes W1 vor Sportlarmimmissionen ist eine Riegelbebauung entlang der
nérdlichen Baufeldgrenze (Baugebiet WA1) erforderlich.

Im Baugebiet WA1 ist durch eine [armschutzorientierte Grundrissplanung sicherzustellen, dass samtliche
schutzbedurftigen Aufenthaltsraume im Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss auf die Std-
westseite der Gebaude orientiert werden. Nach Nordosten dirfen nur untergeordnete Raume (Klchen,
welche keine Wohnklchen sind, Bader, Arbeitsraume, Treppenraume etc.) angeordnet werden.

Falls Wohnraumfenster schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume in der Nordwestfassade (Giebelfassade)
errichtet werden, so dlrfen diese nur als nicht éffenbare Verglasungen ausgefiihrt werden.

An dem Gebaudekérper im Baugebiet WA 1 ist die Errichtung einer LA&rmschutzwand an der westlichen
Ecke in Richtung Westen zum Schutz der Freibereiche einzelner Immissionsorte vor Sportgerdusch-
immissionen erforderlich.

Die Lage der Larmschutzwand ist im Plan gekennzeichnet.
Die Héhe der Léarmschutzwand muss mind. h
die Lange der Larmschutzwand muss mind. |

3,5ma. OK FFB im EG,
3 m betragen.

Zum Schutz des Baufeldes W1 vor Gewerbelarmimmissionen ist eine Riegelbebauung entlang der
westlichen Baufeldgrenze (Baugebiet WA2) erforderlich.

Im Baugebiet WAZ ist durch eine [armschutzorientierte Grundrissplanung sicherzustellen, dass samtliche
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume im Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss auf die Ost-
bzw. Sidostseite der Gebdude orientiert werden. Nach Westen bzw. Nordwesten durfen nur unter-
geordnete Raume (Kiichen, welche keine Wohnklchen sind, Bader, Arbeitsrdaume, Treppenrdume etc.)
angeordnet werden.

Falls Wohnraumfenster schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume in den Nordost- oder Sldwestfassaden
(Giebelfassaden) errichtet werden, so diarfen diese nur als nicht 6ffenbare Verglasungen ausgefihrt
werden.

Zum Schutz der Freibereiche der der ,Thomas-Mann-Strale" ndchstgelegenen Wohnbebauungen (in
Nord-Std-Richtung ausgerichtete Reihenhauszeilen) im Baufeld W1 vor den einwirkenden Verkehrs-
gerduschimmissionen ist die Errichtung von insgesamt 2 Larmschutzwénden entlang der sidlichen
Baufeldgrenze erforderlich. Die genannten Larmschutzwande mussen eine Héhe von mind. h = 2,0 m 0.
OK Fahrbahn aufweisen. Die Lage der Larmschutzwénde ist im Plan gekennzeichnet.

Sofern an den sidlichen Giebelfassaden der Reihenhauszeilen mit Nord-Std-Ausrichtung im Baufeld
W1 Wohnraumfenster schutzbedlrftiger Aufenthaltsraume  errichtet werden, so sind passive
LarmschutzmaBnahmen zum Schutz vor Verkehrsgerduschimmissionen erforderlich. Der Nachweis
gemal DIN 4109 bhzw. VDI 2719 ist im Zuge des Bauantrags zu erbringen. Die entsprechenden
Fassaden mit passiven Larmschutzmalinahmen sind im Plan gekennzeichnet.

Gestaltung Terrassenuberdachung

Baufeld W3

Zum Schutz des Baufeldes W3 vor Verkehrs- und Gewerbeldrmimmissionen ist eine Riegelbebauung
entlang der nérdlichen und éstlichen Baufeldgrenze (Baugebiete WA1 bis WADS) erforderlich.

In den Baugebieten WA 1 bis WA 4 ist durch eine |armschutzorientierte Grundrissplanung sicherzu-
stellen, dass samtliche schutzbedUrftigen Aufenthaltsrdume im Erdgeschoss, Obergeschoss und Dach-
geschoss auf die SUdseite der Gebaude (im Baugebiet WA 3 auf die Sudwestseite) orientiert werden.
Nach Norden (im Baugebiet WA 3 nach Nordosten) dirfen nur untergeordnete Raume (Kichen, welche
keine Wohnklchen sind, Bader, Arbeitsrdume, Treppenraume etc.) angeordnet werden.

Falls Wohnraumfenster schutzbedUrftiger Aufenthaltsrdume in der West- oder Ostfassade (im Baugebiet
WA 3 in der Nord- oder Sidostfassade) errichtet werden, ist dafir Sorge zu tragen, dass die
Aufenthaltsrdume mindestens eine weitere Luftungsmaoglichkeit uber ein Fenster in der Studfassade (im
Baugebiet WA 3 in der Sadfassade) aufweisen.

Im Baugebiet WA 5 ist durch eine l&rmschutzorientierte Grundrissplanung sicherzustellen, dass
samiliche schutzbedlrftigen Aufenthaltsrdume im Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss auf
die Westseite der Gebédude orientiert werden.

Nach QOsten dirfen nur untergeordnete Raume (Kichen, welche keine Wohnkichen sind, Bader,
Arbeitsrdume, Treppenrdume etc.) angeordnet werden.

Wohnraumfenster schutzbedUrftiger Aufenthaltsraume in der SUdfassade sind nicht zulassig.

An den &stlichsten Gebaudekdrper im Baugebiet WA 4 ist zum Schutz der Freibereiche zwischen den
Baugebieten WA 4 und WA 5 eine Larmschutzwand anzuschliefen, welche in siddéstlicher Richtung bis
an das technische Versorgungsgebaude anschliefl3t. Die Hohe der Larmschutzwand muss mind. h =20
m U. OK FFB im EG hetragen.

Im Bereich der ,Thomas-Mann-Stralie” ist westlich im Anschluss an das Baufeld 3 ein Larmschutzwall
auf der Sldseite der Stralle mit einer Héhe von mindestens h = 2,5 m (0. OK Fahrbahn zu errichten.

Die erforderliche Lange der Larmschutzwand in westlicher Richtung betragt ab dem Kreuzungspunkt der
.Thomas-Mann-Strafe® mit dem ,Bronnamberger Weg* 70 Meter.

Baufeld W4

Zum Schutz der Freibereiche der der ,Thomas-Mann-Strale* ndchstgelegenen Wohnhebauungen (in
Nord-Sud-Richtung ausgerichtete Reihenhauszeilen) im Baufeld W4 vor den einwirkenden
Verkehrsgerduschimmissionen ist die Errichtung von insgesamt 2 Larmschutzwénden entlang der
sldlichen Baufeldgrenze erforderlich. Die genannten La&rmschutzwéande missen eine Héhe von mind.
h = 2,0 m 0. OK Fahrbahn aufweisen. Die Lage der L&rmschutzwénde ist im Plan gekennzeichnet.

Sofern an den sidlichen Giebelfassaden der Reihenhauszeilen mit Nord-Sid-Ausrichtung im Baufeld
W4 Wohnraumfenster schutzbedlrftiger AufenthaltsrBume errichtet werden, so sind passive
Larmschutzmalnahmen zum Schutz vor Verkehrsgerduschimmissionen erforderlich. Der Nachweis
gemal DIN 4109 bzw. VDI 2719 ist im Zuge des Bauantrags zu erbringen. Die entsprechenden
Fassaden mit passiven Larmschutzmafnahmen sind im Plan gekennzeichnet.

Baufeld W5

Im Baugebiet WA1 sind im geplanten Penthouse (auf Hohe des 3. Obergeschosses) Nutzungen, welche
im Beurteilungszeitraum nachts eine Schutzbedirftigkeit besitzen, ausschlieBlich an die Ost- oder
Nordfassade zu orientieren. Alternativ ist eine ausschlieflich gewerbliche Nutzung des Penthouses
mdglich.

Gewerbegebiete (GE)

Die Gewerbeflachen sind hinsichtlich ihrer zulassigen Gerauschemissionen eingeschrankt.

Fir die Gewerbefldchen sind folgende zuldssige immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungs-
pegel (IFSP) zu beachten:

Gewerbegebiet GE 1

-tags (6.00 bhis 22.00 Uhr) Lw =52 dB{A)Ym?
- nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) Lw = 40 dB(A)/m?
Gewerbegebiet GE 2.1

-tags (6.00 his 22.00 Uhr) Ly =57 dB{A)Ym?
- nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) Ly =40 dB(A)/m?
Gewerbegehbiet GE 2.2 (Parkhaus)

-tags (6.00 bis 22.00 Uhr) Lw = 54 dB(A)m?
- nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) Ly = 39 dB(A)/m?

Der Nachweis der Einhaltung der 0.g. immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel ist
im Zuge des Bauantrags priffahig vorzulegen. Bei der Ermittlung der zulassigen Immissions-
richtwertanteile ist eine Quellhéhe von 1,5 m Gber GOK zugrunde zu legen.

 An der sidlichen Baugrenze des Gewerbegebietes GE2 muss eine Larmschutzwand zum Schutz der
Wohnbebauung im Baufeld WS vor Gewerbegerauschimmissionen von Gewerbebetrieben sidlich des
Bebauungsplangebietes errichtet werden.
Die Larmschutzwand muss so errichtet werden, dass sich die Oberkante der Wand im westlichen
Bereich (Verlauf der Wand in Richtung Stdwesten — Nordosten) durchgéangig auf einer Héhe von 319 m
U.NN, im &stlichen Bereich (Verlauf der Wand in Richtung West — Ost) durchgangig auf einer Héhe von
321 m 0.NN befindet. Die Larmschutzwand muss sich iber die gesamte Lange der stdlichen Baugrenze
2u erstrecken. Die erforderliche Lange betrdgt ca. 210 m.
Falls im Zuge der Bebauung von GE2 Gebdude im Bereich der sudlichen Baugrenze errichtet werden,
so kann die erforderliche Abschirmwirkung der genannten Wand ggf. von den Gebauden erbracht
werden. Der Nachweis ist im Zuge des Bauantrags zu fihren.

§ 12 — Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen (auch Telekommunikationsleitungen) sind unterirdisch zu verlegen (gem. § 9 Abs, 1
Nr. 13 BauGB).

§ 13 - Millabholung

Am Tage der Abholung sind die Behaltnisse fUr Restmll und VWertstoffe entsprechend der jeweils glltigen
Satzung zur Vermeidung, Verwertung und sonstigen Entsorgung von Abfallen im Landkreis Firth
(Abfallwirtschaftssatzung) an den offentlichen Verkehrsflaichen bzw. auf den daflir vorgesehenen
Sammelstellen bereitzustellen.

§ 14 - Bestandteile des Bebauungsplanes

Bestandteile des Bebauungsplanes sind die zeichnetische Darstellung, Satzung, Begrlindung, der integrierte
Grinordnungsplan und die Umweltvertraglichkeitsstudie des Planungsbtlros Lorenz (Am Messehaus 2 in
90489 Nurnberg), das Schallschutzgutachten des Ingenieurblros fur Bauphysik GmbH, Wolfgang Sorge
(Sudwestpark 100 in 90449 Narnberg), der Grundrissvorschlag fur Gebaude mit besonderen passiven
LarmschutzmaRnahmen, der Grundrissvorschlag fir das nérdliche Larmschutzgebaude im Baufeld W 1 und
die Gestaltungsbeispiele fir Carport und Terrassentberdachung.

§ 15 - Rechtskraft
Dieser Bebauungsplan tritt gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Zirndorf, den 01.12.2006 STADT ZIRNDORF

Thomas Zwingel
Erster Biirgermeister
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Larmschutzgebaude nordliche Bauzeile W1

Bebauungsplananderung ,,PinderPark® - 2. Anderung —
mit integriertem Griinordnungsplan

PLANVERFAHREN

Der Anderungsbeschluss wurde in der Sitzung des Stadtrats am 08.03.2006 gefasst. Der Bebauungsplananderungs
- Vorentwurf und seine Anlagen wurden im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB vom 10.04.2006 bis 10.05.2006 im Rathaus Zirndorf, Yorraum der Nichttechnischen Bauverwaltlng und
Zimmer 119 &ffentlich ausgelegt. In diesem Zeitraum fand auch die frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB statt.

Zirndorf, den 01.12.2006 STADT ZIRNDORF

Thomas Zwingel
Erster Biirgermeister

Der Bebauungsplananderungs - Entwurf und seine Anlagen wurden gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom 24.07.2006 bis
25.08.2008 im Rathaus Zirndorf, Vorraum der Nichttechnischen Bauverwaltung und Zimmer 119 offentlich ausgelegt.
Die Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde im Zeitraum 28.07.2006 bis 01.09.2006 durchgefuhrt.

Zimndorf, den 01.12.2006 STADT ZIRNDORF

Thomas Zwingel
Erster Burgermeister

Der Bebauungsplanénderungs — Entwurf und seine Anlagen wurden gemaR § 4a Abs. 3 BauGB vom 30.10.2006 bis
16.11.2006 erneut im Rathaus Zirndorf, Vorraum der Nichttechnischen Bauverwaltung und Zimmer 119 &ffentlich
ausgelegt. In diesem Zeitraum fand auch die Behdrdenbeteiligung statt. Von der verklrzten Frist fur Auslegung und

Stellunghahme wurde Gebrauch gemacht (§ 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB).

Zirndorf, den 01.12.2006 STADT ZIRNDORF

Thomas Zwingel
Erster Burgermeister

Die Stadt Zirndorf hat mit Beschlu® des Stadtrates vom 30.11.2006 die Bebauungsplandnderung geman § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung heschlossen. Die Bebauungsplané&nderung wurde geman § 10 Abs. 3 Sétze 1 und 3 BauGB am
15.12.2006 ortslblich bekannt gemacht und mit ihren Anlagen gemal § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB ab dem
18.12.2006 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die Bebauungsplananderung ist damit nach § 10 Abs. 3 Satze 4
und 5 BauGB rechtsverbindlich.

Zirndorf, den 15.12.2006 STADT ZIRNDORF

Thomas Zwingel
Erster Birgermeister
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Ubersichtlageplan

STADT ZIRNDORF
BAUVERMWALTUNG

Flrther Str. 8
90513 Zirndorf

Tel.: 0911/9600144
Fax :0911/9600192

Bebauungsplan "PinderPark"-2. Anderung MASSTAB :

mit integriertem Grunordnungsplan
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