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Stadt Zirndorf — vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Parkhotel“ mit integriertem Griinordnungsplan
Zusammenfassende Erkldrung Stand der Fassung vom 25.10.2023

1. Anlass

Im Norden von Zirndorf, im Bereich des Zirndorfer Stadtwaldes besteht seit den 1930er Jahren das Park-
hotel. Es wurde seitdem durchgehend als Beherbergungsbetrieb genutzt. Zwischenzeitlich haben sich die
Anspriiche an Hotelbetriebe jedoch erheblich geéndert. Auch der Nutzerkreis fur das Parkhotel hat sich in
den letzten Jahren deutlich gedndert. Neben Geschéftsreisen und Paaren sind zwischenzeitlich auch Fa-
milien typischer Nutzerkreis fir Hotels in Zirndorf. Zudem zeigt sich, dass Betriebe in der Region zum Teil
aufgrund gednderter Arbeitsweisen die Erfordernis haben, Mitarbeitern aus anderen Regionen Deutsch-
lands fiir einen Zeitraum von einigen Monaten Ubernachtungsmoglichkeiten vor Ort anbieten zu missen.
Das Parkhotel kann die aktuellen Anforderungen an einem modernen Hotelbetrieb nicht mehr erfillen. So-
wohl die Anzahl der verfiigharen Zimmer als auch GroRen und Ausstattung entsprechen nicht mehr den
aktuellen Anspriichen. Das Hotel solle daher nun durch Anbau an den Bestand erweitert, im Bestand umge-
baut und zudem aufgestockt werden.

Zunachst wurde die Genehmigung der Erweiterung auf dem Wege einer baurechtlichen Einzelgenehmi-
gung verfolgt. Die Bauaufsichtsbehdrde hat allerdings keine Genehmigung in Aussicht gestellt, da eine
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens nach § 35 BauGB nicht gegeben ist.

Vielmehr wurde von Seiten der Bauaufsichtsbehdrde gefordert, ein entsprechendes Bauleitplanungsver-
fahren einzuleiten.

Der Flachennutzungsplan stellt die Flachen im Bestand als Grinflachen dar. Planerischer war es daher
angezeigt am bestehenden Standort die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine adaquate Er-
weiterung und Sicherung der dauerhaften Nutzung zu schaffen. Im Rahmen der Beratungen der Gremien
der Stadt Zirndorf wurde daher dem Vorschlag zur Erweiterung des Parkhotels und damit der Einleitung
des Bauleitplanungsverfahrens mehrheitlich zugestimmt. Es sollen die Moglichkeiten zum Anbau auf dem
bestehenden Grundstiick geschaffen werden.

Die Stadt Zirndorf stand hinsichtlich der Umsetzung vor der Fragestellung, ob die Entwicklung eines Son-
dergebietes im angefragten Bereich stédtebaulich vertraglich ist und den beabsichtigten Entwicklungsab-
sichten entsprochen werden soll. Diese Frage wurde im Rahmen der Beratungen der Gremien der Stadt
Zirndorf in Abwégung aller Belange im Ergebnis bejaht.

Die Flachen sind aktuell planungsrechtlich als Auenbereich anzusehen, so dass die angestrebte Erweite-
rung des Parkhotels bauplanungsrechtlich nur durch Uberplanung der Flachen mittels Bauleitplanung mog-
lich ist.

Mit der Bauleitplanung soll eine angemessene geordnete bauliche Entwicklung als Sonderbauflache fir
das Parkhotel ermoglicht und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennut-
zung gewdhrleistet werden. Die natiirlichen Lebensgrundlagen sollen dabei bestmdglich geschitzt und
nachhaltig entwickelt werden.

Im Bestand werden die Flachen bereits historisch vom Parkhotel genutzt. Eine planungsrechtliche Siche-
rung dieser Situation war jedoch nicht erfolgt. Mit den Planungen ist hinsichtlich des geplanten Anbaus ein
unvermeidbarer Verlust von einigen Baumen auf dem Grundstiick verbunden. Das Gesamtgrundstiick be-
findet sich bereits im Eigentum des Vorhabentrégers. Diese Sachverhalte wurden intensiv in die Abwagung
mit einbezogen.

Mit der vorliegenden Planung, der Erweiterung des Parkhotels, geht keine wesentliche zuséatzliche Boden-
versiegelung einher, da die Flachen fiir den Anbau bereits jetzt faktisch durch die vorhandene Stellplatz-
anlage genutzt sind. Die Stadt Zirndorf hat sich daher in Abwagung aller Belange und unter besonderer
Beachtung der mit den Planungen verbundenen stadtebaulichen Gesamtentwicklungsabsicht mehrheitlich
dazu entschlossen, die Planungsabsichten weiter zu verfolgen und fir die zur Uberplanung vorgesehene
Flache die notwendigen Bauleitpléne aufzustellen.
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Stadt Zirndorf — vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Parkhotel” mit integriertem Griinordnungsplan
Zusammenfassende Erkldarung Stand der Fassung vom 25.10.2023

Entsprechend der Vorgaben des Baugesetzbuches ist hierfiir ein Bebauungsplan aufzustellen. Dieser ist
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da dieser fiir die zur Uberplanung vorgesehenen Fléchen
zurzeit keine entsprechenden Entwicklungsabsichten vorsieht, wird flir den Flachennutzungsplan im Paral-
lelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB die Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans fiir diesen Be-
reich durchgefiihrt. Dies erfolgt ein einem gesonderten Verfahren.

2. Verfahrensschritte und Inhalte der Planungen

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Zirndorf hat sich in seiner Sitzung am 08.07.2020 mit der Planungsabsicht fiir die
Entwicklung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Beherbergungsbetrieb im Norden von Zirn-
dorf beschaftigt und mehrheitlich den Beschluss gefasst, den erforderlichen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Parkhotel" aufzustellen. Weiterhin wurde beschlossen, im Parallelverfahren den Flachennut-
zungsplan der Stadt Zirndorf fir diesen Bereich zu &ndern. Der Aufstellungsbeschluss fiir den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan wurde am 03.12.2021 durch die Verdéffentlichung im Lokalanzeiger der Stadt
Zirndorf ortstiblich amtlich bekanntgemacht.

Vorentwurf

In der Sitzung am 08.07.2020 wurde der Vorentwurf des Bebauungsplans beraten sowie gebilligt und der
Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie zur Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gefasst. Die friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit fand im Zeitraum vom 13.12.2021 bis 14.03.2022 statt. In gleichem Zeitraum wurden
die Behérden und sonst. Tréger 6ffentlicher Belange friihzeitig zum Verfahren beteiligt. Die 6ffentliche Be-
kanntmachung der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte am 03.12.2021 durch die Veréf-
fentlichung im Lokalanzeiger der Stadt Zirndorf.

Ziel des Bebauungsplans ist es, die seit Jahren faktisch vorhandene Nutzung bauplanungsrechtlich zu
legitimieren.

Entwurf

Der unter Beachtung des Abwagungsergebnisses zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Oberarbeitete Entwurf in der Fassung vom 27.07.2022 wurde in der Sitzung des Stadtrates der Stadt
Zirndorf vom 27.07.2022 gebilligt und die offentliche Auslegung des Entwurfs beschlossen. Die éffentlichen
Auslegungen des Entwurfes in der Fassung vom 27.07.2022 erfolgte gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 15.08.2022 bis 30.09.2022. Der Beschluss zur offentlichen Auslegung des Entwurfes wurde am
05.08.2022 durch die Verdffentlichung im Lokalanzeiger der Stadt Zirndorf ortsiiblich amtlich bekanntge-
macht. Im gleichen Zeitraum wurden die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR
§ 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten.

Geénderter Entwurf

Aufgrund einer Uberarbeitung der Vorhabenplédne durch den Vorhabentrager ergaben sich Anpassungen
an den Festsetzungen zur Beschreibung der zulassigen Kubatur der baulichen Anlagen mit Auswirkungen
auf die Grundzlige der Planung. Der ge&nderte Entwurf wurde in der Sitzung des Stadtrates am 18.07.2023
beraten und beschlossen. Die beschlossenen Anderungen an der Planung greifen nach sorgsamer Abwa-
gung in die Grundziige der Planung ein. Der Stadtrat hat daher in seiner Sitzung vom 18.07.23 in Uberein-
stimmung mit den Mallgaben des § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen, fiir den gednderten Entwurf eine er-
neute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange durch-
zuflhren. Der Stadtrat hat zudem gem. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen, die Moglichkeit zur Stellungnahme
auf die zuvor beschriebenen gednderten Aspekte der Planung zu beschrénken. Die erneute Beteiligung
der Offentlichkeit wurden im Zeitraum vom 11.09.2023 bis einschlieRlich 02.10.2023 durchgefiihrt. Die orts-
ubliche amtliche Bekanntmachung erfolgte im Lokalanzeiger am 08.09.2023
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Stadt Zirndorf - vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Parkhotel mit integriertem Griinordnungsplan
Zusammenfassende Erklérung Stand der Fassung vom 25.10.2023

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Zirndorf hat in seiner Sitzung am 25.10.2023 die Abwéagung zum im Rahmen der
Auslegung des geénderten Entwurfs eingegangenen Bedenken und Anregungen durchgefiihrt. Unter Be-
achtung des Ergebnisses dieser Abwégung wurde in gleicher Sitzung der Satzungsbeschluss zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ,Parkhotel* gefasst.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Wie oben dargestellt, plant ein Vorhabentréger am bisherigen Standort des Parkhotels dieses zu erweitern
und umzubauen. Hierzu soll ein Sondergebiet ausgewiesen werden. Der geplante Eingriff in die Natur fir
das Sondergebiet betrégt ca. 0,37 ha. Die Flachen werden bereits bisher vom Parkhotel genutzt. Im Paral-
lelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans wird der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Zirn-
dorf geandert.

Mit dem geplanten Sondergebiet soll ein Beitrag zur sinnvollen Entwicklung der bestehenden Nutzung ge-
leistet werden und gleichzeitig die faktische Bestandssituation rechtlich gesichert wird.

Gesamtflache des Planungsgebietes ca. 0,37 ha 100,00 %
Sondergebiet Parkhotel ca. 0,23 ha 62,6 %
Waldfldche ca. 0,09 ha 24,8 %
Private Griinfldche ca. 0,05 ha 12,6 %
Das Planungsgebiet wird umgrenzt:

- im Norden: durch Waldflachen

- im Westen: durch Siedlungsfléchen von Zirndorf durchsetzt mit Waldflachen
- im Siden: durch Parkflachen

- im Osten: durch Waldflachen

Fiir das Planungsgebiet wurde eine Bestandsaufnahme und Bewertung der vorhandenen Umweltmerk-
male durchgefiihrt.

Im Rahmen der Konfliktanalyse wurden die zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die Schutzgliter
Boden, Wasserhaushalt, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere, Mensch (Erholung), Mensch (L&rmimmissionen),
Landschaft sowie Sach- und Kulturgiiter abgewogen.

Wesentliche oder erhebliche Konflikte wurden zum Zeitpunkt der Aufstellung der Begriindung nicht festge-
stellt. Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan wird die Flachenverfligbarkeit formell verringert, der
Anteil der versiegelten Flache vergroBert sich nur unmerklich, da die Flachennutzung bereits im Bestand
vorhanden ist. Fiir die Fl&cheninanspruchnahme wurden deshalb keine AusgleichsmaBnahmen definiert,
nur die bereits gerodeten Waldfléchen missen andernorts ausgeglichen werden. Die Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt kénnen durch die Reduzierung der Versiegelungen minimiert werden. Wesentliche
Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt sind nach bisherigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Fiir die Erfullung der Ziele der Stadt Zirndorf existieren aktuell keine Alternativen an anderer Stelle mit
geringeren Eingriffen in Natur und Landschaft bzw. die Schutzgiiter der Umweltpriifung. Die nachstehende
Abbildung gibt eine Ubersicht zu den erzielten Ergebnissen im Hinblick auf die Betroffenheit der einzelnen
Schutzgiiter:

Schutzgut Erheblichkeit

Boden geringe Erheblichkeit
Wasserhaushalt geringe Erheblichkeit
Klima / Luft geringe Erheblichkeit
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Stadt Zirndorf — vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Parkhotel“ mit integriertem Griinordnungsplan

Zusammenfassende Erkldrung Stand der Fassung vom 25.10.2023
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Mensch (Erholung) geringe Erheblichkeit
Mensch (Larmimmissionen) geringe Erheblichkeit
Landschaft / Flache mittlere Erheblichkeit
Kultur- und Sachgtiter geringe Erheblichkeit

Zur Erfassung und Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange wurde auf Ebene des parallel aufgestell-
ten Bebauungsplans eine spezielle Artenschutzrechtliche Priifung durch einen Fachgutachter durchge-
fihrt. Um Auswirkungen auf besonders geschiitzte Tierarten zu vermeiden, sind Ausgleichs- und Vermei-
dungsmaflnahmen im Bebauungsplan bestimmt. Die Vereinbarkeit der Planungen mit den Schutzzielen
Arten- und Naturschutzes ist gegeben.

Die Anpassungspflicht an Zielen Gbergeordneter Planungen, wie dem Landesentwicklungs-, Regional- und
Landschaftsplan ist gegeben. Den Grundséatzen der Uibergeordneten Planungen wurde im Abwégungspro-
zess angemessen Rechnung getragen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im Planungsprozess weitgehend minimiert und unvermeid-
bare kénnen im Rahmen des Bebauungsplans ausgeglichen werden.

Fur die Erflllung der Planungsabsichten und Zielsetzungen existieren aktuell keine besser geeigneten Al-
ternativen an anderer Stelle mit geringeren Eingriffen in Natur und Landschaft bzw. die Schutzgiter der
Umweltprifung.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteilung zum Verfahren wurden umweltbezogene Hinweise von Seiten der
Behdrden, Trager sonstiger 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit mitgeteilt. Diese wurden in die
Abwagung eingestellt und der Offentlichkeit wahrend der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB entsprechend
zuganglich gemacht. Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Entwurf der Pla-
nung eingebrachten Anregungen zu den Umweltbelangen wurden in die Abwagung aller Belange einge-
stellt und entsprechend der erfolgten Abwéagung berlicksichtigt.

4. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
erfolgte im Zeitraum vom 13.12.2021 bis zum 14.03.2022.

Seitens der Offentlichkeit ging wéhrend dieser Auslegung zwei Stellungnahmen ein. Dabei duRerte der
erste Einwendungsgeber Bedenken hinsichtlich der Erforderlichkeit der Planung, der Lichtverschmutzung
sowie das Féllen von Baumen. Der zweite Einwendungsgeber, der Bund Naturschutz aus Zirndorf, lehnt
die Planung komplett ab. Begriindet wurde die Ablehnung mit Naturschutzbelangen sowie der Beeintréach-
tigung der Bevdlkerung.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf des
Bebauungsplans erfolgte ebenfalls im Zeitraum vom 13.12.2021 bis zum 14.03.2022. Die eingegangenen
Stellungnahmen, Bedenken und Anregungen im Verfahren der Behdrden und sonst. Tréger 6ffentlicher
Belange betrafen im Wesentlichen folgende Punkte:

o Seitens des Landratsamtes Firth wurde auf artenschutzrechtliche Belange hingewiesen, auf die
schwierige Abfallentsorgung sowie auf die Beteiligung der Landes- und Regionalplanung und weiterer
Fachbehérden
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Stadt Zirndorf — vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Parkhotel“ mit integriertem Griinordnungsplan
Zusammenfassende Erkldarung Stand der Fassung vom 25.10.2023

« Seitens des Regionalen Planungsverbandes Region Niirnberg und der Regierung von Mittelfranken -
Landesplanung - wurden auf den angrenzenden Bannwald sowie das angrenzende FFH-Gebiet hin-
gewiesen.

e Seitens der Hoheren Naturschutzbehdrde an der Regierung von Mittelfranken wurde auf die Aus-
gleichserfordernis der Waldflachen hingewiesen sowie auf eine Konkretisierung der saP

e Seitens des Luftamtes Nordbayern an der Regierung von Mittelfranken wurde auf die mogliche Be-
troffenheit des Bundesaufsichtsamtes flr Flugsicherung hingewiesen.

o Seitens des Bergamtes bei der Regierung von Oberfranken wurden keine Einwénde gegen die Pla-
nung Ubermittelt.

e Durch das Wasserwirtschaftsamt Niirnberg wurde auf Belange zum Boden- und Gewéasserschutz so-
wie Umgang mit Starkregenereignissen hingewiesen.

e Seitens des Amts fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Firth-Uffenheim — Abteilung Forsten -
wurde auf die erforderliche Rodungserlaubnis sowie die notwendige Ersatzaufforstung eingegangen.

o Seitens des Amtes fir Léndliche Entwicklung Mittelfranken wurden keine Bedenken geaufert.

e Seitens der verschiedenen Versorger wurde keine Bedenken geZulRert, es bestehen im Anderungs-
gebiet derzeit keine Leitungen der jeweiligen Versorger.

e Seitens des Bundesaufsichtsamtes fiir Flugsicherung wurde eine Betroffenheit nicht vollkommen aus-
geschlossen werden, eine weitere Beteiligung wurde ausdricklich erwiinscht.

Die seitens der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange hierbei mitgeteilten Anregungen, Hin-
weise und Einwande wurden anschlieRend einer sorgsamen Abwagung durchgeflihrt. Insbesondere wur-
den die notwendigen Eingrifie die Waldflachen nochmals sorgsam gepriift und abgewogen. Es wurden
intensive Gesprache mit den zusténdigen Fachbehdérden geflihrt.

Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen, Bedenken und
Anregungen wurden im Rahmen der Stadtratssitzung vom 27.07.2022 behandel, miteinander und gegen-
einander abgewogen.

Der Stadtrat der Stadt Zirndorf hat in gleicher Sitzung am 27.07.2022 im Anschluss an die Abwagung der
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonst. Tréger offentlicher Belange zum
Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans die éffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebau-
ungsplans in der Fassung vom 27.07.2022 gebilligt. Die Verwaltung wurde beauftragt, die Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchzufhren.

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf fand im Zeitraum vom 15.08.2022 bis zum 30.09.2022 statt.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 05.08.2022 durch die Verdffentlichung im Lokalanzeiger der Stadt
Zirndorf ortsiiblich amtlich bekanntgemacht.

Seitens der Offentlichkeit gingen wahrend dieser Auslegung zwei Stellungnahme ein. Die erste lehnt die
Planung ab und beméngelt dariiber hinaus das Planungsziel sowie das Fallen von B&umen in sensibler
Waldlage. Dariiber hinaus hat der Bund Naturschutz seine Stellungnahme zum Vorentwurf erneut einge-
reicht und inhaltlich darauf verwiesen.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte ebenfalls im Zeitraum vom
15.08.2022 bis zum 30.09.2022.

Die eingegangenen Stellungnahmen, Bedenken und Anregungen im Verfahren der Behorden und sonst.

Trager offentlicher Belange betrafen im Wesentlichen folgende Punkte:

« Seitens des Landratsamtes Fiirth keine Bedenken gedufert

o Seitens des Regionalen Planungsverbandes Region Nirnberg sowie der Regierung von Mittelfranken
wurden die geduRerten Anregungen zum Vorentwurf wiederholt.
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Stadt Zirndorf - vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Parkhotel” mit integriertem Griinordnungsplan
Zusammenfassende Erklarung Stand der Fassung vom 25.10.2023

e Seitens des Luftamtes Nordbayern an der Regierung von Mittelfranken wurde auf die mégliche Be-
troffenheit des Bundesaufsichtsamtes fiir Flugsicherung hingewiesen.

e Seitens des Wasserwirtschaftsamts Nirnberg wurde erneut auf den Umgang mit Starkregenereignis-
sen verwiesen.

e Seitens des Amts flir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Fiirth wurden keine Bedenken mehr ge-
aulert,

o Seitens der Versorger wurden Hinweise aus der friihzeitigen Beteiligung wiederholt, welche bei der
Planung aber entsprechend der erfolgten Abwagung bereits beachtet war.

* Seitens der Immobilien Freistaat Bayern wurden keine Bedenken mitgeteilt.

Die eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurden in der
Stadtratssitzung vom 18.07.2023 behandelt und abgewogen. Aus den Stellungnahmen der Behtrden und
sonstigen Tragern Offentlicher Belange ergaben sich keine neuen abwéagungsrelevanten Aspekte. Es wur-
den bereits mitgeteilte Aspekte wiederholt, welche nochmals gewlrdigt wurden, aber keine anderweitige
Abwagung vorgenommen wurde, als dies bereits im Zuge der Wiirdigung zur friihzeitigen Beteiligung der
Fall war.

v d

Durch die Anderung der Vorhaben’pl__éné’é‘rgﬁajlrﬁ’aen_ sich Anpassungen an den Festsetzungen zur Beschrei-
bung der zulassigen Kubatur der baulichen Anlagen mit Auswirkungen auf die Grundziige der Planung.
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde geéndert und in der Sitzung des Stadtrates am 18.07.2023 eine
erneute Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum ge&nderten Entwurf fand im Zeitraum vom 11.09.2023 bis zum
02.10.2023 statt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 08.09.2023 durch die Verdffentlichung im Lo-
kalanzeiger der Stadt Zirndorf ortstiblich amtlich bekanntgemacht.

Seitens der Offentlichkeit gingen wéhrend dieser Auslegung keine Stellungnahme ein.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte ebenfalls im Zeitraum vom
11.09.2023 bis 02.10.2023.

Die eingegangenen Stellungnahmen, Bedenken und Anregungen im Verfahren der Behérden und sonst.

Trager offentlicher Belange betrafen im Wesentlichen folgende Punkte:

e Seitens des Landratsamtes erfolgte keine AuRerung

e Seitens des Wasserwirtschaftsamts Nirnberg wurde erneut auf den Umgang mit Starkregenereignis-
sen verwiesen.

e Seitens des Amts flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Firth wurden keine Bedenken mehr ge-
auflert.

« Seitens der Stadtwerke Zirndorf wurden keine Bedenken mehr gedullert

Insgesamt wurde im Ergebnis der Abwagung aller eingegangenen Stellungnahmen festgestellt, dass die
vorliegende Planung einen gerechten Kompromiss zwischen den 6ffentlichen und privaten Interessen dar-
stellt und alle Interessenslagen angemessen in der Abwagung berticksichtigt.

Da inhaltliche Anderungen an der Planung mit Auswirkungen auf die Grundziige der Anderung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans ,Parkhotel" aufgrund des Abwagungsergebnisses nicht angezeigt waren,
konnte der Satzungsbeschluss gefasst werden.
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Stadt Zirndorf — vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Parkhotel“ mit integriertem Griinordnungsplan

Zusammenfassende Erkléarung Stand der Fassung vom 25.10.2023
5. Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Zirndorf hat am 25.10.2023 unter Beachtung der erfolgten Gesamtabwégung der
eingegangenen &ffentlichen und privaten Stellungnahmen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Park-
hotel" mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 25.10.2023 als Satzung beschlossen.

6. Erklarung

Die Stadt Zirndorf erklért somit, dass die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sowie
die Umweltbelange angemessen und ausgewogen beriicksichtigt wurden und dass aus vorstehenden
Griinden der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Parkhotel’ mit integriertem Griinordnungsplan ord-

nungsgemaR als Satzung beschlossen wurde.

Aufgestellt:
Heilsbronn, den 30.10.2023
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