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Zeichenerkl3rung fiir 'Festslé}"zungen

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCH STGRENZE
GRUNDFLACHENZAHL

GESCHOSSFLACHENZAHL

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
STRASSENVERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

-BAUGRENZE

GARAGEN UND ZUFAHRTEN
GRUNFLACHEN :
SPIELPLATZ .

ZU PFLANZENDE BAUME

©
= ZU PFLANZENDE STRAUCHER

CMF
. DACHNEIGUNG &4 - 50°

77 SICHT - SCHUTZ DREIECK

DACHGESCHOSS KANN ALS VOLLGESCH AUSGEBAUT WEI?DEN

- GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES
MERKBLATT FUR ' FEUERSICHERHEIT"BEACHTEN

KNIESTOCK MAX.25 cm v.-OKRD.bis FUSSPFET E
EG.FFB. 35 cm {iber OK.F. STRASSE &

FLACHEN F. VERSORGUNGSANLAGEN - ELEKTRI?%TAT
ABGRENZUNG UNTERSCH: NUTZUNG :
STELLPLATZE -

" LARMSCHUTZWALL SIEHE SCHNITT

Zelchenerklarung fur Hinweise

VORGESCHLAGENE - BEBAUUNG

BESTEHENDE ‘BEBAUUNG o
VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE
VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE

“FLURSTUCKS - NR.

RECYCLING- CONTAINER
ERDMULDE -F. OBERFL . WASSER




Die
Stadt Zirndorf
beschlieBt die Anderung des
| Bebauungsplanes Anwanden-Siid

als

Satzung

aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 BauGB i.d.F. vom 08.12.1986 (BGBI. I

S 2253) 1.V. mit §§ 1 folgende WoBauErlG i.d.F. vom 17.05.1990

(BGBL. I S 926), ferner der BauNVO vom 23.01.1990 (BGBL. I S 132)
Art. 7 Abs. 1 und 2 und Art. 91 BayBO i.d.F. der Bekanntmachung vom
02.07.1982 (GVBI. S 420).

§1

Der Bebauungsplan Anwanden-Siid wird in seinem schriftlichen Teil § 5 wie folgt
ergianzt.

Neuer Absatz 3:

Fir die Wohnhiuser sind Kniesticke zuldssig. Die Hohe der Kniesticke darf von
Oberkante Rohdecke aus fiir den gemauerten oder betonierten Bereich 25 cm _
betragen. Hierzu darf noch eine Pfettenhshe von maximal 16 cm hinzukommen; das
Kniestockrohmaf} von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Pfette darf max, 41 cm
betragen. Ist also die Pfette aus konstruktiven Griinden héher als 16 cm, hat sich das
Mal des gemauerten oder betonierten Kniestockes um dieses Maf zu reduzieren.

Die Pfette darfim AduBersten Fall auBen fluchtbiindig mit der 4ulleren Mauerwerks-
kante sein.

Die Festlegung der Kniestockhshe gilt fiir die Hauptumfassung der Gebiude. Bei
Riickspriingen kann sich der Kniestock erhéhen. Der Ricksprung bzw. die |
Riickspriinge diirfen jedoch nur 1/3 der betreffenden Wandgesamtlinge betragen.

Neuer Abs. 4:

Sofern das natiirliche Gelidnde héher liegt als das Strallenniveau, gilt die Festlegung,
dal} die Oberkante fertiger Fuboden Erdgeschof bis max. 10 em tiber dem Gelinde-
anschnitt liegen darf.

Ausnahmsweise kann die Hohe max. 70 cny Oberkante fertige StraBe betragen, wenn
auf den Kniestock verzichtet wird und die Pfette in der Ebene des FuBbodens des
Dachgeschosses liegt.

§ 2

Im Teilbereich der Grundstiicke F1.Nr. 760/2 und /3, Gemarkung Leichendorf, Ecke
Storchenweg/Falkenstrafe, wird die Bebauung entsprechend der zeichnerischen Fest-
setzung wie folgt gedndert:

Auf dem Grundstiick F1.Nr. 760/2 und /3, Gemarkung Leichendorf, sind 4 Wohn-
einheiten, auf dem Grundstiick FL.Nr. 760/3, Gem. Leichendorf, sind 6 Wohnein-
heiten zulissig.

§3

Die Anderung des Bebauungsplanes wird gem. § 12 BBauG mit dem Tage der
Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Zirndorf, den 18.02.1994

L harirgilio Roschlein
“Krster Biirgermeister

Bebauungsplan Zirndorf, Anwanden-Siid

Begriindung

Die Anderung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um die baurechtliche
Mébglichkeit zu schaffen, auf den Grundstiicken je ein Mehrfamilienhaus zu errichten.
Die Schaffung von Mietwohnraum dient zur Deckung des dringenden Wohnbedarfes.
Die Stadt Zirndorf, als Siedlungsschwerpunkt gem:if LEP, soll durch entsprechende
Ausweisungen zur Wohnraumschaffung beitragen. Die Anderung stellt die ;
stddtebauliche Konzeption nicht in Frage, da die gestalterischen Merkmale
Geschofifldche, etc., beibehalten werden. :

Die Erhdhung der GRZ ergibt sich aufgrund des Stellplatznachweises.

Die weiteren Erginzungen dienen der Klarstellung bzw. wurden aufgrund der
natiirlichen Gegebenheiten erforderlich.




Das Bebéﬁungs{ﬂanyerfahren wird nach dem Wohnungsbauerleichterungsgesetz
durchgefiihrt. Von der Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
vom 03.01.1994 bis 03.02.1994 im Rathaus Zirndorf, Zimmer Nr. 39, iéffentlich

ausgelegt.

Zirndorf, den 04.03.1994 STADT ZIRNDORF
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1. Burgermeister

- Die Stadt hat mit Beschluf} des Stadtrates vom 17.02.1994 die Anderung des

Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

l Zirndorf, den 04.03.1994 STADT ZIRNDORF

.................. ——

1. Blirgermeister

Die Bebauungsplansatzung wurde der Rechtsaufsichtsbehoerde am Y
vorgelegt.

Der Bebauungsplan wurde mit Begruendung ab :..19:4:94 ....... gem. § 12 Satz !
BauGB oeffentlich ausgelegt.

ortsueblich bekanntgemacht und ist

Stadt fiimsﬁ@ﬁ

- Stadiyerwaitung -

L 4

Erstel Burgermei
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